PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licita¢do - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

EDITAL DE LEILAO N° 05.002/2026
BENS IMOVEIS - COMPLEXO HOTEL COLOMBO
PROCESSO N° 043/2026

O MUNICIPIO DE ARAXA-MG, pela Prefeitura Municipal de Araxa, pessoa de
direito pubico, inscrito no CNPJ sob o n° 18.140.756/0001-00, autorizada pelo
Prefeito Municipal, no uso de suas atribui¢cdes legais, torna publico que realizara
LEILAO na forma eletrdnica, sendo o critério de julgamento empregado a
selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracdo do tipo MAIOR
LANCE por LOTE UNICO, para ALIENACAO DE BENS IMOVEIS DE
PROPRIEDADE DO MUNICIPIO (COMPLEXO HOTEL COLOMBO,
MATRICULAS N° 21.625, 21.626, 21.629 e 21.630), AUTORIZADA PELO
LEGISLATIVO POR MEIO DA LEI MUNICIPAL N° 8.304/2024, COM AS
ALTERAQOES INTRODUZIDAS PELA LEI MUNICIPAL N° 8.539/2025, NAS
CONDICOES EM QUE SE ENCONTRAM, NOS TERMOS DA LEI N° 14.133/21,
GARANTINDO A PROMOQAO DA COMPETITIVIDADE E IGUALDADE DE
CONDICOES AOS INTERESSADOS, presidido pelo Leiloeiro Oficial LUCAS
RAFAEL ANTUNES MOREIRA (CPF n. 014.721.886-16) com matricula na Junta
Comercial/lMG - JUCEMG: n.° 637 (e-mail: lucas@Ilucasleiloeiro.com.br),
designado pelo Processo Licitatério n® 176/2023, na modalidade Inexigibilidade por
Credenciamento n° 12.006/2023, Ata de Sessao de Sorteio lavrada em 20/11/2023
e publicada no DOMA em 21/11/2023 — Contrato Administrativo n° 570/2023, sendo
0 evento regido pelas normas gerais da Lei Federal n°® 14.133/21 e Decreto
Municipal n.° 1.845 de 17 de agosto de 2023, e suas alteracdes posteriores, no que
couberem, bem como disposi¢cdes do Termo de Referéncia e demais anexos.

« ABERTURA DA SESSAO PUBLICA:
A contar da data de publicaggo do Edita, no DOMA e site
www.lucasleiloeiro.com.br.

e ENCERRAMENTO DA SESSAO PUBLICA:
Dia 30/04/2026 as 15:00h.

SITE PARA REALIZACAO DO PREGAO:

O leildo sera realizado de forma eletrdnica, com participacdo dos interessados tanto
pelo portal do leiloeiro www.lucasleiloeiro.com.br, sendo os lances ofertados em
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qualquer uma das plataformas processados simultaneamente e submetidos as
mesmas regras deste edital.

Para todas as referéncias de tempo contidas neste edital sera observado o horario
oficial de Brasilia - DF.

DOS ANEXOS

- ANEXO [: Termo de Referéncia

- ANEXO II: Decreto Municipal n. 1.845 de 17 de Agosto de 2023

- ANEXO lII: Lei Municipal n.° 8.304 de 06 de Dezembro de 2024

- ANEXO IV: Lei Municipal n.° 8.539 de 26 de Novembro de 2025

- ANEXO V: Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica

- ANEXO VI: Certiddes e Matriculas n°: 21.625, 21.626, 21.629 e 21.630, do
Registro de Imdveis de Araxa (CRI Araxa)

- ANEXO VII: Plantas do Imével

- ANEXO VIII: Sentenca (Tombamento)

- ANEXO IX: Declaragéo de conhecimento e aceitacdo das condigdes
estabelecidas neste Edital (Pessoa juridica)

- ANEXO X: Declaragéo de conhecimento e aceitacdo das condi¢bes
estabelecidas neste Edital (Pessoa fisica)

- ANEXO XI: Procuracao (Pessoa juridica)

- ANEXO XII: Procuracao (Pessoa fisica)

1- DO OBJETO DO LEILAO

1.1. A presente licitacdo tem por objeto a alienacéo de bens imdéveis de propriedade
do municipio, formado pelo Complexo Hotel Colombo, composto pelas matriculas
n® 21.625, 21.626, 21.629 e 21.630, contendo uma area total de aproximadamente
7.615 m?, devidamente autorizada pelo legislativo por meio da Lei Municipal n°
8.304, de 06 de dezembro de 2024, nas condicbes em que se encontram, nos
termos da lei n°® 14.133/21, garantindo a promoc¢ao da competitividade e igualdade
de condi¢Bes aos interessados, classificado como antieconémico pertencente ao
Municipio de Araxa/MG, que ndo atende mais as finalidades publicas, devidamente
avaliado no presente edital,

1.2. O bem aqui mencionado serd vendido no estado e condigbes em que se
encontra pressupondo-se que tenha sido previamente examinado pelos licitantes,
e ndo serdo aceitas reclamacdes posteriores a arrematacéo, inclusive com relacéo
a quaisquer defeitos ou vicios ocultos, como também desisténcias, indenizacoes,
trocas, consertos, compensacoes financeiras de qualquer hipotese ou natureza,
independentemente da realizacdo ou ndo da visitagdo dos bens, isentando assim o
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Municipio e o leiloeiro de quaisquer responsabilidades.
2 - JUSTIFICATIVA

2.1. A aquisicAo de bens publicos pelo Municipio tem como objetivo o
desenvolvimento de suas atividades, bem como a prestacdo de servicos a
sociedade.

2.2 Além da aquisicdo tem-se também aqueles bens imodveis que aderem ao
patrimdnio municipal, seja por doacdo, heranca vacante, bens destinados ao
dominio publico na aprovacdo de loteamentos, dacdo em pagamento,
desapropriacdo, entre outros, e/ou que ja pertenciam ao seu patriménio.

2.3. Com o decurso do tempo, tais bens podem deixar de ser Uteis ao ente publico;
por serem considerados ociosos, antiecondmicos, ou pelo fato de ndo possuirem
destinacao especifica ou interesse publico.

2.4 Atualmente, além dos outros inUmeros imoveis que compdem o patrimbénio
municipal, tem-se o complexo do Hotel Colombo, formado pelas matriculas n°
21.625, 21.626, 21.629 e 21.630, do Registro de Iméveis de Araxa (CRI-Araxa), o
qual foi objeto de Acéo Civil Publica que atestou o tombamento das construcdes
existentes no local, nos moldes do art. 84, caput e 82° do ADCT da Constituicao
Estadual, por estar agregado ao complexo do Barreiro.

2.5. Ressalta-se que o complexo imobiliario abrigou, por certo periodo, reparticdes
do Poder Executivo do Municipio de Araxa; entretanto, apés a ocorréncia de
incéndio no local no ano de 2015, o prédio passou a ser 0cioso e antieconémico e
gue, atualmente, o Municipio ndo possui destinacéo especifica para o bem.

2.5.1. De ser mencionado que restaram determinadas ao Municipio, nos autos da
Acao Civil Publica n® 0061568-35.2015.8.13.0040, obrigacfes de nao fazer e de
fazer, consistentes em ndo demolir, nem alterar as caracteristicas arquitetdnicas
originais do edificio, bem como em ndo permitir que seja demolido ou alterado o
imovel.

2.6. Assim, o presente termo trata do procedimento de alienacdo de imovel que
integra o patriménio municipal, que se encontra em desuso pela Administracdo
Pudblica, na consagracao de bem imével dominical, sem expectativa de utilizacéo,
como forma de destinacdo prevista no Codigo Civil, em seu art. 101, visando
promover ainda a funcéo social da propriedade, conforme prevé a Constituicao
Federal.
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2.7. Além disso, o mesmo imével dominical, pela sua prépria natureza constitutiva
e extensdo, pode acarretar a necessidade de contratacdo de servicos onerosos e
benfeitorias necessérias, avultando-se no curso do tempo, quanto maior a inércia
em promover-lhe a destinacéo.

2.8. Importante mencionar que o imoével que se busca alienar, para que haja o
minimo de utilizac@o, necessaria a realizacao de reforma integral, 0 que acarretaria
dispéndio de grande vulto aos cofres publicos.

2.9. Pelo Estudo Técnico Preliminar — ETP entendeu-se pela alienacao do imével,
visando promover sua destinagdo produtiva, levando em conta, inclusive, que a
iniciativa privada detém possibilidade mais amplas de investimento, objetivando,
concomitantemente, auferir recursos para investimentos publicos programados.

2.9.1. Menciona-se que a Lei Municipal n°® 8.304, de 06 de dezembro de 2024,
autoriza a alienacdo dos 04 (quatro) imoveis que juntos formam o complexo do
Hotel Colombo e totalizam area total de aproximadamente 7.615 m2 (sete mil,
seiscentos e quinze metros quadrados), agregados ao complexo do Barreiro, na
cidade de Araxd/MG, matriculados individualmente sob os n°® 21.625, 21.626,
21.629 e 21.630 do CRI-Araxa.

2.10. Registre-se que o Municipio ja promoveu (duas) tentativas de alienacdo do
referido complexo imobiliario, por meio dos processos licitatérios n® 030/2025
(Leildo n° 05.001/2025) e n° 064/2025 (Leildo n° 05.004/2025), ambos amplamente
divulgados, sem, contudo, lograr éxito na venda do bem. Tal circunstancia
evidenciou a necessidade de reavaliacdo das condi¢cdes do certame, especialmente
no que se refere a forma de pagamento, com vistas a ampliar a competitividade e
viabilizar a efetiva alienacédo do imovel.

2.11. A analise dos certames anteriormente realizados indica que a auséncia de
interessados ndo decorreu do valor atribuido ao imoével, mas, sobretudo, das
condi¢cbes de pagamento entéo estabelecidas, que exigiam entrada significativa e
prazos relativamente reduzidos para quitacédo do saldo devedor.

2.12. Tal circunstancia se mostra ainda mais relevante quando considerado que o
imovel demanda investimentos expressivos para sua recuperacao, restauracao e
adequacdao, investimentos estes que deverao ser realizados em estrita observancia
as restricoes decorrentes do tombamento e as determinacdes judiciais impostas na
Acéao Civil Publica.

2.13. Nesse contexto, conclui-se que a ampliagao das condi¢cdes de pagamento se
apresenta como a alternativa mais adequada para tornar a alienacdo do bem mais
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atrativa ao mercado, ampliando o universo de potenciais interessados e
fomentando a competitividade do procedimento licitatorio. Assim, optou-se por
manter a alienagdo do complexo imobiliario em lote Unico, preservando sua unidade
funcional e econdmica, admitindo-se, contudo, o parcelamento do preco, como
forma de viabilizar a efetiva alienagéo.

2.14. Ressalte-se que a solucéo adotada encontra respaldo expresso na legislacao
municipal vigente, uma vez que a Lei Municipal n° 8.539, de 26 de novembro de
2025, ao alterar a Lei Municipal n® 8.304, de 06 de dezembro de 2024, passou a
autorizar que o pagamento do preco decorrente da alienacdo de bens imoveis de
propriedade do Municipio seja realizado de forma integral, a vista, ou de forma
parcelada, em até 100 (cem) parcelas iguais e sucessivas, com ou sem entrada,
desde que haja previsao no edital da licitag&o.

2.15. A referida legislacdo também estabeleceu critério objetivo de julgamento, ao
prever que o pagamento a vista que corresponda a, no minimo, 80% (oitenta por
cento) do valor total do maior lance parcelado sera considerado vencedor,
assegurando a selecao da proposta mais vantajosa para a Administracdo Publica,
critério este integralmente acolhido no presente Termo de Referéncia.

2.16. Dessa forma, a solucao ora definida decorre diretamente das conclusdes do
Estudo Técnico Preliminar — ETP, da autorizacdo legislativa vigente e das
limitagbes constitucionais e judiciais incidentes sobre o bem, ndo configurando
inovacdo administrativa, mas exercicio regular da competéncia da Administracao
Publica, em consonancia com o0s principios da legalidade, eficiéncia,
competitividade, supremacia do interesse publico e preservacdo do patriménio
cultural.

2.17. Por fim, destaca-se que a aliena¢do do complexo imobiliario, nas condi¢des
ora propostas, permitird ndo apenas a reducao dos encargos suportados pelo erario
municipal decorrentes da manutencdo de bem ocioso, mas também a promocéao de
sua destinacdo produtiva, assegurando-se, em qualquer hipétese, a observancia
das restricbes impostas pelo tombamento e o cumprimento das determinacfes
exaradas na Acdo Civil Publica n°® 0061568-35.2015.8.13.0040, as quais
permanecerao vinculadas ao imoével e ao seu adquirente.

3 - DESCRICAO, PRECO E VALOR MINIMO DE ARREMATACAO

3.1. O bem disponivel para arrematagéo pelos licitantes serd vendido no estado e
condicdo que se encontra, pressupondo-se que tenha sido previamente examinado
pelos licitantes, ndo cabendo qualquer reclamacdo posterior quanto a sua
qualidade e condicdes intrinsecas e extrinsecas, ndo sendo de responsabilidade
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do leiloeiro ou do Municipio a existéncia de eventuais defeitos ou vicios de qualquer
natureza.

3.1.1. Devem os interessados atentar ao tombamento das construcdes existentes
no local, nos moldes do art. 84, caput e §2°, do ADCT da Constituicdo Estadual de
Minas Gerais, por estar agregado ao complexo do Barreiro, pressupondo o
oferecimento de lances o pleno conhecimento das caracteristicas e situagdo do
bem, raz&o pela qual ndo sera aceita qualquer reclamacao posterior quanto as suas
qualidades intrinsecas ou extrinsecas, procedéncia ou especifica¢oes.

3.1.2. Nessa toada, importante lembrar que deverdo também ser observadas as
determinacdes exaradas nos autos da acdo civii publica 0061568-
35.2015.8.13.0040, cuja sentenca e acérdao se encontram anexos ao ETP e
podem ser também acessadas diretamente no sitio eletrénico do Tribunal de
Justica de Minas Gerais.

3.1.3. Ainda, por se tratar de bem imével tombado, necessario que sejam
observadas as disposi¢cdes do Decreto Lei n°® 25/1.937, que organiza a protecéo do
patriménio historico e artistico nacional, e neste sentido, uma vez feito o
tombamento, mesmo apdés a alienacgéo, devera o adquirente obedecer as limitacdes
impostas pelo ato de tombamento, ou seja, garantindo-se a prote¢céo do patriménio
cultural e dando a ele destina¢do adequada.

3.1.4. Assim, necesséario que quando da alienacdo do bem imdvel, o adquirente,
obrigatoriamente, comunique sua aquisicdo ao Instituto do Patriménio Historico e
Artistico Nacional (IPHAN) e ao Instituto do Patrimdénio Histérico e Artistico de
Minas Gerais (IEPHA).

3.2. As fotos divulgadas nos documentos constantes da presente licitacdo ndo
retratam necessariamente a situacao atual, ndo servindo de parametro atual para
demonstrar o estado dos bens ou influenciar a deciséo de oferta de lances para
arrematacao, podendo e devendo o arrematante visitar e vistoriar o bem.

3.2.1 O bem sera vendido ad corpus, sendo que as areas mencionadas neste
Termo de Referéncia e documentos em anexo sdo meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constates do registro imobiliario, ndo sendo cabivel
qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacéo, abatimento de
preco, complemento de area, eventuais mudancas nas disposi¢cdes internas dos
comodos do imdvel, por divergéncia entre 0 que conta da descricdo do registro
imobiliario e a realidade existente.
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3.3. O bem sera leiloado por LOTE UNICO, composto pelas matriculas imobiliarias
n® 28.969 e 28.968 do Cartorio de Registro de Imdéveis de Araxa, sendo o valor
minimo de lance estipulado de R$ 2.665.250,00 (dois milhfes, seiscentos e
sessenta e cinco mil, duzentos e cinquenta reais), em conformidade com o
laudo de avaliagdo técnica que instrui o procedimento, sendo autorizado que o
pagamento seja realizado de forma integral, a vista, ou de forma parcelada, em até
100 (cem) parcelas iguais e sucessivas, com ou sem entrada, desde que haja
previsao no edital da licitagdo

3.3.1. Quanto ao critério escolhido, dado as circunstancias faticas inerentes ao
imovel, do ponto de vista técnico e, principalmente, econémico, dada a
singularidade do conjunto formado pelos imdéveis, com as edificacbes nele
existentes, formando todo um complexo hoteleiro, com relevante valor turistico,
compreendo que a melhor solugéo € a alienac¢do em lote Unico.

3.3.2. No caso de lance parcelado, o proprio bem permanecera como garantia do
pagamento, mediante hipoteca, tudo a constar do auto de arrematacao e posterior
registro na serventia cartoraria. Com a quitacdo integral, o Municipio devera emitir
0 pertinente documento para posterior averbagéo de baixa da hipoteca no registro
imobiliario.

3.3.3. Havendo inadimpléncia no pagamento de 03 (trés) ou mais parcelas, superior
a 15 (quinze) dias corridos do vencimento da terceira parcela, apés notificacdo do
Municipio, sera considerada rescindida a aquisi¢cao, possibilitando nova avaliacéo
do bem e realizacao de novo leiléo.

3.3.4. Em caso de atraso, devera incidir multa de 1% (um por cento) e juros também
de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre o valor da parcela devidamente
atualizada pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.

3.3.5. Com a realizacdo de novo leildo, e consequentemente nova alienagao do
bem, sera a divida com a Administragéo Publica quitada, e a diferenca restituida ao
antigo adquirente, nos mesmo moldes da proposta apresentada pelo antigo
alienante, sendo o processo considerado quitado e resolvido, sem prejuizo a
aplicacdo das sancdes aplicaveis pelo inadimplemento.

3.4. Qualquer divergéncia apurada pelo arrematante entre as condi¢cdes
anunciadas e aquelas efetivamente encontradas, inclusive relativamente a
documentos, deverdo ser peticionadas e informadas ao Leiloeiro antes da
realizacdo do Leildo, para fins de ajustes ou esclarecimentos.
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3.5. As fotos constantes no Laudo de Avaliacdo em anexo sdo meramente
ilustrativas, podendo e devendo o arrematante visitar e vistoriar os bens.

3.6. Planilha Descritiva:

LOTE UNICO -

MATRICULAS 21.625, 21.626, 21.629 e 21.630

ITEM

DESCRICAO

MATRICULA

AREA

VALOR DE
AVALIACAO

Um prédio de dois pavimentos, com
todas suas benfeitorias, instalacdes,
anexos e pertences, constituido pelo
HOTEL COLOMBO DAS
TERMAS, bem assis seu respectivo
terreno formado por um lote que
mede 3.600 metros quadrados mais
ou menos, dividindo pela frente com
antiga Rodovia Araxa-Barreiro; lado
direito com a Rua “K”, lado esquerdo
com a Rua “L” e fundos com a Rua
“J” ou Francisco Cavalini.

21.625

3.600 m?

R$ 1.260.000,00

Um terreno urbano, situado no
“BARREIRO DE ARAXA”, neste
municipio e comarca de Araxa, a Rua
“J”, também conhecida como Rua
Francisco Cavalini, medindo 60,00 x
40,00 metros (2.400m?) dividindo
pela frente com a referida via
publica; pela direita, com a Rua “K”;
pela esquerda e fundos do “Hotel
Colombo™.

21.626

2.400 m2

R$ 840.000,00

Um terreno urbano, situado no
Barreiro, nesta cidade de Araxa,
constituido por dois lotes com as
areas de 435,00 metros quadrados e
480,00 metros quadrados, dividindo
os lotes, pela frente com o Hotel
Colombo e pelos lados e fundos com
propriedade de José Rios Guimaraes.

21.629

915 m2

R$ 320.250,00

Um terreno urbano situado no
Barreiro, nesta cidade de Araxa,
formado pelo lote n° 10 da quadra 19,
medindo 20,00 metros de frente,
igual metragem nos fundos e 35,00
metros de ambos os lados, dividindo
pela frente com a Rua “J” também
conhecida por Francisco Cavalini,
lado esquerdo com lolanda Colombo
e outros, lado direito com José Rios
Guimaraes

21.630

700 m2

R$ 245.000,00

VALOR MINIMO DE ARREMATACAO

R$ 2.665.250,00
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3.7. O(a) arrematante somente podera oferecer lance de valor superior ao ultimo
por ele ofertado e registrado pelo Sistema, observado, o intervalo minimo de
diferenca de valores entre os lances, que incidira tanto em relacdo aos lances
intermediarios quanto em relacéo ao lance que cobrir a melhor oferta.

3.8. O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances, que incidira tanto
em relacdo aos lances intermediarios quanto em relacdo ao lance que cobrir a
melhor oferta devera ser de no minimo R$1.000,00 (um mil reais), sendo
autorizado ao leiloeiro a alteracédo do seu valor a fim de alavancar a disputa.

3.9. O maior lance registrado até o momento da abertura do pregédo do lote sera
declarado vencedor se ap0s o prazo de 30 (trinta) segundos apés a abertura do
lote ndo houver oferta de lance superior.

3.10. Caso dentro dos 30 (trinta) segundos de aguardo seja registrado no sistema
lance superior, o crondmetro sera zerado e o leiloeiro aguardara novamente o prazo
de 30 (trinta) segundos, e assim sucessivamente até que dentro deste prazo ndo
haja lance superior, quando declarara vendido o lote ao arrematante do ultimo e
maior lance. Poderdo ocorrer variagbes no crondmetro regressivo conforme
oscilagdo da Internet. Desta forma, o participante devera aguardar o encerramento
total de cada lote.

4 — DA DATA, LOCAL, HORARIO E CONDICOES PARA VISITACAO

4.1. A Sesséo Publica do Certame estéa prevista para abertura de envio de lances,
a contar da data de publicaggo do Edita, no DOMA e site
https://www.araxa.mg.qov.br/, estando previsto seu encerramento para o dia
30/04/2026 as 15:00h.

42. O Leilao ser4d exclusivamente online, realizado pelo sitio:
www.lucasleiloeiro.com.br.

4.3. O objeto da presente licitacdo podera ser visitado em dias Uteis mediante prévio
agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma vez que a
renovacdo do agendamento dependera de novo pedido e de disponibilidade de
horario.

4.4. A visitacdo serd limitada a um visitante por vez, de forma a evitar a reunido de
interessados.

4.5. A visitacdo ndo sera obrigatoria, contudo, pressupondo-se que tenha sido
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previamente examinado pelos licitantes, ndo cabendo qualquer reclamacgao
posterior quanto as suas qualidades e condi¢fes intrinsecas e extrinsecas.

4.6. Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento
do local e de todas as informacdes constantes desse instrumento, ndo podendo
alegar posteriormente a sua insuficiéncia, nem pleitear modificacdes nos precos,
prazos e condi¢des ou requerer o reequilibrio econémico-financeiro em decorréncia
da falta de informacdes sobre os bens.

4.7. Os imdveis objetos da presente licitacdo poderdo ser visitados em dias Uteis
mediante prévio agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma
vez que a renovacdo do agendamento dependera de novo pedido e de
disponibilidade de horario.

4.7.1. As visitas podem ser agendadas pelo e-mail controladoria@araxa.mg.gov.br.

4.7.2. As visitacOes deverdo ser agendadas com, no minimo, 3 (trés) dias Uteis de
antecedéncia e serdo encerradas 48 (quarenta e oito) horas antes da realizacdo do
certame.

4.7.3. As visitas serdo obrigatoriamente acompanhadas por servidor designado
pelo Municipio.

5 - DO LEILOEIRO

5.1. A Hasta Publica (Leildo Publico) sera conduzida e levada a efeito pelo Leiloeiro
LUCAS RAFAEL ANTUNES MOREIRA (CPF n. 014.721.886-16) com matricula
na Junta Comercial/MG - JUCEMG: n.c 637
(secretarioll@lucasleiloeiro.com.br), designado pelo Processo Licitatério n°
176/2023, na modalidade Inexigibilidade por Credenciamento n°® 12.006/2023, Ata
de Sesséao de Sorteio lavrada em 20/11/2023 e publicada no DOMA em 21/11/2023
— Contrato Administrativo n® 570/2023, conforme o disposto no preambulo deste
Edital, que se incumbira de desenvolver o procedimento, nos dias, horarios e locais,
conforme preconizado neste Edital.

6 - DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Podera participar desta licitacdo qualquer pessoa fisica (maiores e capazes)
ou juridica, nos termos exigidos pela legislagéo vigente

6.2. Nao poderéo participar do leildo, na condi¢cdo de arrematantes, os servidores
ou dirigentes do COMITENTE, sejam efetivos, comissionados, contratados ou
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cedidos para érgaos da administracao direta ou indireta, conforme Art. 14, da Lei
n° 14.133/21.

6.3. Os interessados deverdo cadastrar-se no site www.lucasleiloeiro.com.br,
onde receberdo a chave de acesso. Todos os procedimentos para o referido
cadastro estdo no site. Os interessados também poderdo contar com o suporte
técnico em horério comercial pelo(s) telefone(s) 0800-242-2218.

6.5. O prazo para enviar o pedido de habilitacdo para fins de participagdo no modo
eletrbnico encerra-se no dia util anterior a data de abertura do certame.

7 - DOS PROCEDIMENTOS DO LEILAO

7.1. Os lances poderdo ser ofertados somente por meio do site
www.lucasleiloeiro.com.br

7.2. O horério previsto para encerramento dos lances sera exibido na pagina do
respectivo lote ou na “Tela de Lances” do site www.lucasleiloeiro.com.br

7.3. Na sucesséo de lances, a diferenca entre os valores ofertados (incremento)
ndo podera ser inferior a quantia fixa indicada no Edital.

7.4. Os interessados poderao enviar mais de um lance, prevalecendo sempre o de
maior valor. O ofertante é responsavel por todas as ofertas registradas em seu
cadastro.

7.5. Todos os lances ofertados sao irretrataveis e irrevogaveis, sendo que 0s
mesmos ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

7.6. O encerramento do periodo de recebimento de lances respeitara o cronémetro
regressivo indicado em cada lote, bem como na “Tela de lances” do site
www.lucasleiloeiro.com.br

7.7. O maior lance registrado até o momento da abertura do pregdo do lote sera
declarado vencedor se apés o prazo de 30 (trinta) segundos apos a abertura do
lote ndo houver oferta de lance superior.

7.8. Caso dentro dos 30 (trinta) segundos de aguardo seja registrado no sistema
lance superior, o crondmetro sera zerado e o leiloeiro aguardard novamente o prazo
de 30 (trinta) segundos, e assim sucessivamente até que dentro deste prazo nao
haja lance superior, quando declarara vendido o lote ao arrematante do dltimo e
maior lance. Poderdo ocorrer variagbes no crondmetro regressivo conforme
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oscilagdo da Internet. Desta forma, o participante devera aguardar o encerramento
total de cada lote.

7.9. A qualguer momento durante o periodo de envio de lances, o ofertante podera
programar lances automaticos, definindo um limite maximo, de forma que, se outro
ofertante cobrir o lance vigente, o sistema automaticamente inserira um novo lance
em seu nome, acrescentando um incremento minimo fixo e pré-determinado, até o
limite maximo definido no lance automatico.

7.10. Os lances automaticos ficardo registrados ocultamente no sistema com a data
em que forem programados.

7.11. O LEILOEIRO OFICIAL, a seu exclusivo critério, podera recusar ou cancelar
qualquer lance, ainda que vencedor, sempre que: (i) ndo for possivel confirmar a
identidade do interessado; (ii) ndo tenha sido ofertado de boa-fé; (iii) tenha sido
realizado com a intencdo de manipular o resultado do leildo, ou (iv) seja proibido
por qualquer legislacdo aplicavel ou caso o comprador venha a descumprir
qualquer disposicdo constante do presente Edital. A manipulacdo do preco de
venda dos bens, direta ou indiretamente, por qualquer usuério é estritamente
proibida, incluindo a oferta de lances em nome de outra pessoa, ainda que seja na
qualidade de representante da pessoa para quem o usuario pretenda vender o bem,
como também o conluio de compradores e/ou vendedores.

7.12. Até o encerramento e a concluséo final do leildo, havendo problemas técnicos
e/ou operacionais no sistema online, podera o LEILOEIRO OFICIAL cancelar as
arrematacdes ja finalizadas (cuja competitividade estiver sido prejudicada),
inclusive aguelas em que o sistema ja tenha declarado um vencedor. Neste caso,
todos os lances serdo estornados e o encerramento dos lotes podera ser
reprogramado para o primeiro dia util posterior.

7.13. O Leiloeiro Oficial ndo garante 0 acesso continuo ao site
www.lucasleiloeiro.com.br, uma vez que seu funcionamento esta sujeito a
interferéncias externas, fora do seu controle. O Leiloeiro Oficial ndo sera
responsavel por qualquer prejuizo eventualmente acarretado aos interessados por
dificuldades técnicas ou falhas na comunicacdo ou acesso a Internet.

7.14. O critério de julgamento empregado sera a selecdo da proposta mais
vantajosa para a Administracao do tipo MAIOR LANCE por Lote Unico.

7.15. Os interessados deverdo efetuar lances a partir do PRECO MINIMO DE
VENDA, correspondente ao preco da sua avaliagao, constante neste Edital.
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7.16. A simples oferta de lance implica na aceitacdo expressa pelo ofertante de
todas as normas estabelecidas neste Edital, nas condi¢cdes de venda e pagamento
do leildo.

7.17. O(A) Interessadol/Licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas
transacbes efetuadas em seu nome, assume como firmes e verdadeiras suas
propostas e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente ou por seu(ua)
representante, excluida a responsabilidade do provedor do Sistema ou do 6rgao ou
entidade promotora da licitagdo por eventuais danos decorrentes de uso indevido
das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

7.18. Os(As) Interessados/Licitante deverdo ainda, encaminhar exclusivamente por
meio do Sistema Eletronico disposto neste Edital, os documentos, informacodes e
Declaracfes conforme exigidos neste edital.

7.19. O(A) Interessado devera obedecer rigorosamente aos termos deste Edital e
Seus anexos.

7.21. A falsidade da declaracéo, sujeitard o(a) Interessado/Licitante as san¢des
previstas neste edital, na Lei Federal n°® 14.133/2021.

8 - DO LANCE INICIAL

8.1. O lance inicial devera obedecer ao valor minimo estipulado na tabela do item
3.6 deste Edital, conforme laudo de avaliagdo que instrui o procedimento.

8.2. Os interessados em condi¢cOes de participacéo efetuardo lances, a partir do
preco minimo acima mencionado, considerando vencedor o licitante que tenha
efetuado/apresentado a maior oferta aceita pelo leiloeiro, desde que satisfaca as
condicBes estabelecidas neste Edital.

8.3. Uma vez aceito o lance, ndo se admitird a sua desisténcia.
9 - DO PAGAMENTO

9.1. A alienacao do bem podera ser realizada por meio de pagamento a vista ou
parcelado, devendo em ambos 0s casos ser respeitado o valor do lance minimo.

9.1.1. Aplica-se em carater supletivo e subsidiario o art. 15 do Cdodigo de Processo
Civil — CPC, por conseguinte, tem-se como possivel o recebimento de proposta
com pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a
vista e o restante parcelado em até 60 (sessenta) meses, garantido por hipoteca do
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proprio bem, tudo nos termos do art. 895, §1° daquele diploma legal.

9.1.1.1- A lavratura da escritura ocorrera somente ap0s o pagamento integral da
arrematacao. Nao sera permitida a utilizacdo de FGTS, de financiamento imobiliario
e nem de cartas de crédito para adquirir imoveis no leildo.

9.1.2. As parcelas serdo reajustadas anualmente pelo indice de IPCA — indice
Nacional de Pre¢cos ao Consumidor Amplo.

9.1.3. Sera eleito vencedor o lance a vista que corresponder a, no minimo, 80%
(oitenta por cento) do valor total do maior lance parcelado.

9.1.4. Caso nao haja lance a vista que atenda a condi¢cdo acima imposta, sera
considerado o valor total do maior lance parcelado;

9.1.5. No caso de empate, como critério de desempate, adota-se 0 menor niumero
de parcelas; se iguais 0 numero de parcelas, seré realizado o sorteio como ultimo
critério de desempate das propostas.

9.1.6. A proposta de pagamento pode ser a vista ou de forma parcelada, em até
100 (cem) parcelas iguais e sucessivas, com ou sem entrada, garantido por
hipoteca do proprio bem, tudo a constar do auto de arrematacao e posterior registro
na serventia cartoraria. Com a quitacao integral, o Municipio devera emitir o
pertinente documento para posterior averbacdo de baixa da hipoteca no registro
imobiliario.

9.1.7. Na hipétese de néo realizacdo do pagamento no prazo estabelecido pelo
arrematante, o leiloeiro oficial, apds atestar o fato, examinard o lance
imediatamente subsequente e assim sucessivamente, na ordem de classificacao,
até a apuracao de proposta que atenda a Administracao.

9.1.7.1. Havendo inadimpléncia no pagamento de 03 (trés) ou mais parcelas,
superior a 15 (quinze) dias corridos do vencimento da terceira parcela, apos
notificacdo do Municipio, serd considerada rescindida a aquisicdo, possibilitando
nova avaliacdo do bem e realizacéo de novo leildo.

9.1.8. Em caso de atraso, devera incidir multa de 1% (um por cento) e juros também
de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre o valor da parcela devidamente
atualizada pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.

9.1.9. Com a realizacado de novo leildo, e consequentemente nova alienacao do
bem, sera a divida com a Administracéo Publica quitada, e a diferenca restituida ao
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antigo adquirente, sendo o processo considerado quitado e resolvido, sem prejuizo
a aplicacao das sancdes aplicaveis pelo inadimplemento.

9.1.10. E de responsabilidade do arrematante todas as despesas inerentes ao bem,
bem como os custos necessérios a sua transferéncia, tais como lavratura de
escritura, certiddes, impostos, registros, averbacdes, e outras, acaso devidas, e

todos os demais encargos que incidam sobre o objeto arrematado.

9.2. Os pagamentos deverdo ser realizados por meio de documento de
arrecadacado municipal — DAM, ndo devendo, nos casos de pagamento a vista e/ou
entrada, ser observada eventual data de vencimento constante do aludido
documento.

9.2.1. O valor que deve ser pago pelo arrematante € o valor final dos lances, que
deverd constar na carta de arrematacdo, devendo ser efetivado, no caso de
pagamento a vista, integralmente, em parcela inica e em moeda corrente, no prazo
méaximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da homologacéo do leildo.

9.3. O comprovante de pagamento devera ser enviado para o e-mail:
secretarioll@lucasleiloeiro.com.br.

9.4. Além do valor da arrematacdo, cabera ao arrematante efetuar o pagamento
diretamente ao Leiloeiro Oficial da sua comissao legal, no percentual de 5% (cinco
por cento) do valor arrematado, conforme dispde o paragrafo Unico do art. 24 do
Decreto-lei n® 21.981/32, n&do sendo devido pelo COMITENTE qualquer pagamento
pelos servicos prestados.

9.4.1. O pagamento do leiloeiro devera ser realizado de forma a vista, por meio de
boleto ou chave pix a ser informado no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a
partir da homologacéao do leildo.

9.5. Uma vez concluida a arrematacdo, ndo se admitira, sob qualquer hipétese, a
desisténcia, seja total ou parcial, dos lotes arrematados. O arrematante assume a
responsabilidade integral pelo pagamento de todos os lotes por ele arrematados. A
entrega dos bens arrematados somente sera efetivada ap6s a comprovagédo do
pagamento integral de todos os lotes adquiridos.

9.6. Nao havera restituicédo total ou parcial de valores pagos pelo arrematante em
hipétese alguma, sendo que o pagamento deverd ser realizado em estrita
conformidade com o presente edital para que surta os efeitos seus legais.

9.7. E vedada a compensacdo de eventuais créditos do arrematante junto ao
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Municipio para pagamento dos bens objeto deste leildo.
10 - DAS OBRIGACOES

10.1. S&o de responsabilidade do arrematante todas as despesas inerentes ao
bem, bem como o0s custos necessarios a sua transferéncia, tais como lavratura de
escritura, certiddes, impostos, registros, averbacgdes, e outras, acaso devidas, e
todos os demais encargos que incidam sobre o objeto arrematado.

10.2. A prefeitura ndo prestara qualquer tipo de servicos e ndo emprestara nenhum
funcionario para executar qualquer tipo de servicos que venha a ser necessario
para transferéncia do bem arrematado.

10.3. O Arrematante devera manter durante toda a execucdo do Edital, em
compatibilidade com as obrigagbes por ele assumidas, todas as condi¢cdes de
participacdo e qualificacao exigidas na licitacao.

10.4. O Arrematante devera assumir inteira responsabilidade pelas obrigacfes
fiscais, previdenciarias, trabalhistas e comerciais decorrentes da execuc¢do do
presente Edital, se for aplicavel ao caso concreto.

10.5. O Arrematante respondera diretamente por quaisquer perdas, danos ou
prejuizos que vierem a causar ao Municipio, ou a terceiros, decorrentes de sua
acao ou omisséo, dolosa ou culposamente, na execucao do presente Edital.

11 - DO RECURSO

11.1. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessao publica, ndo
inferior a 10 (dez) minutos, de forma imediata e apds o término do julgamento das
propostas, em campo proprio do sistema, manifestar sua intencao de recorrer, sob
pena de precluséo.

11.1.1. As razbes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, em
campo préprio do sistema, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, contados da data de
intimacéo ou da lavratura da ata de julgamento.

11.1.2. Os demais licitantes serdo intimados para se desejarem, apresentar suas
contrarrazdes, no prazo de (03) trés dias Uteis, contados da data de intimacao ou
de divulgacéo da interposi¢céo do recurso.

11.1.3. Ser& assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa
de seus interesses.
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11.1.4. O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos que
nao puderem ser aproveitados.

11.1.5. Na hipotese de ocorréncia da preclusdo, o processo sera encaminhado a
autoridade superior, que fica autorizada a adjudicar o objeto ao licitante declarado
vencedor.

11.2. E vedada a apresentacdo de mais de um recurso sobre a mesma matéria pelo
mesmo participante.

12 - DA ADJEJDICA(;AO, HOMOLOGACAO E EXPEDICAO DA CARTA DE
ARREMATACAO

12.1. Encerradas as etapas de recurso e de pagamento, 0 processo Ssera
encaminhado a autoridade superior para adjudicacao do objeto e homologacao do
procedimento, observado o disposto no art. 71 da Lei n® 14.133, de 2021.

12.2. Ap6s a homologacédo do certame sera expedida, no prazo maximo de 10 (dez)
dias Uteis, a pertinente Carta de Arrematacdo, documento que habilitara o vencedor
a promover o registro da aquisi¢éo junto ao Cartorio de Registro de Imdéveis local,
no prazo de até 90 (noventa) dias corridos, a contar da data do seu recebimento,
cabendo ao Setor Municipal de Tributos fiscalizar a regularizacdo do imoével.

12.3. Responsabiliza-se o leiloeiro oficial, apenas pela carta de arrematacéo a ser
entregue ao arrematante, possuindo a mesma fé-puablica, sendo, pois, documento
habil para comprovacdo de propriedade pelo arrematante, ndo cabendo ao
Municipio emitir notas fiscais ou outros documentos necessarios para transporte
pelo arrematante.

12.4. Deveré ser observada, no caso de lance parcelado, a garantia hipotecéaria que
recaird sobre o préprio bem, que sé sera considerada extinta apds a quitacao
integral do preco, ocasido em que o Municipio ter4 o prazo de até 10 (dez) dias
Uteis para expedir o respectivo documento de quitacdo para posterior averbacéo na
serventia imobiliaria.

12.5. Cabe ao arrematante a obrigatoriedade de comunicagéo da aquisi¢cao, no
prazo de 30 (trinta) dias corridos ao Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico
Nacional (IPHAN) e ao Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico de Minas Gerais
(IEPHA), nos termos do artigo 13, 881° e 3°, do Decreto-Lei n.° 25 de 1937, cabendo
a Controladoria e Auditoria Geral do Municipio fiscalizar o cumprimento desta
obrigacdo, sem prejuizo da aplicacdo das sancbes administrativas e legais,
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pertinentes ao caso.

12.6. A homologacdo do certame esta condicionada ao pagamento integral do
preco ou da entrada, no caso de lance parcelado e da comissao do leiloeiro, sendo
que o Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis Inter Vivos — ITBI deverd ser
recolhido apds a emisséo da Carta de Arrematacao, mas antes de seu registro junto
ao Cartdrio de Imoveis, circunstancia que da carta devera constar expressamente

13 - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. O arrematante, em caso de infracdo aos dispositivos contidos no Decreto
Municipal n.° 1.845 de 17 de agosto de 2023, estard sujeito as sancles
administrativas previstas na Lei n° 14.133/2021, e as demais cominac¢des legais,
além da perda de caucéo, se houver, em favor da Administracdo, com a sujeicao
do bem a novo leildo, no qual ndo sera admitida a participacdo do arrematante,
conforme disposto no art. 897, da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015.

13.2. O Arrematante que deixar de efetuar o pagamento nos termos deste Edital,
ficara sujeito a penalidade de suspensdo do direito de participar de LEILOES
realizados pela Prefeitura Municipal de Araxa - MG, conforme dispde o artigo 156,
inciso Ill, da Lei n® 14.133/2021, garantido o contraditério e a ampla defesa.

13.3. A penalidade de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes.

13.4. A aplicacdo de sancBes ndo exime o Arrematante da obrigacdo de reparar
danos, perdas ou prejuizos que a sua conduta venha causar ao Municipio.

14 - DA REVOGACAO E DA ANULACAO

14.1. A autoridade superior podera revogar o procedimento licitatério de que trata
este Decreto, por motivo de conveniéncia e oportunidade, e devera anular, por
ilegalidade insanavel, de oficio ou por provocacéao de terceiros, assegurada a prévia
manifestacéo dos interessados.

14.2. O motivo determinante para a revogacao do processo licitatorio devera ser
resultante de fato superveniente devidamente comprovado.

14.3. A autoridade, ao pronunciar a nulidade, indicara expressamente os atos com
vicios insanaveis, tornados sem efeito todos os subsequentes que deles
dependam, e ensejara a apuracado de responsabilidade daquele que tenha dado
causa.
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15 - DA REABERTURA DA SESSAO PUBLICA
15.1 - A sesséo publica podera ser reaberta:

15.1.1 - Nas hipdteses de provimento de recurso que leve a anulacdo de atos
anteriores a realizacdo da sessdo publica precedente ou em que seja anulada a
prépria sessao publica, situacdo em que serdo repetidos os atos anulados e os que
dele dependam.

15.1.2 - Quando houver erro na aceitacéo do preco melhor classificado ou quando
o(a) licitante declarado(a) vencedor(a) ndo assinar o contrato, ndo retirar o
instrumento equivalente ou ndo comprovar a regularizacéo fiscal e trabalhista, nos
termos do art. 43, 81° da LC n° 123/2006, serdo adotados os procedimentos
imediatamente posteriores ao encerramento da etapa de lances.

15.2 - Todos(as) os(a) licitantes remanescentes deverdo ser convocados para
acompanhar a sessao reaberta.

15.2.1 - A convocacdo se dard por meio do Sistema Eletrdnico (“chat”):
www.lucasleiloeiro.com.br.

16 - DOS ESCLARECIMENTOS E DA IMPUGNACAO

16.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar o presente edital de licitacao
por irregularidade ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo
protocolar o pedido até 3 (trés) dias uteis antes da data de abertura do certame
conforme previsto no art. 164 da Lei 14.133/2021.

16.2. O encaminhamento referente a esclarecimento/questionamento/Impugnacao
do edital deverd& ser feito por meio do endereco eletrdnico
controladoria@araxa.mg.gov.br.

16.3. A resposta a impugnacdo e aos questionamentos e do pedido de
esclarecimentos sera comunicado a licitante via portal eletrbnico
(www.lucasleiloeiro.com.br)  podendo ser disponibilizado no  site
www.araxa.mg.gqov.br, no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia atil
anterior a data da abertura do certame.

16.4. E facultado a Administracdo disponibilizar o inteiro teor da resposta do
guestionamento no site oficial do municipio (www.araxa.mg.gov.br), salvo quando
o0 conteudo questionado gerar alteracdo do edital, oportunidade em que sera
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elaborado um edital de retificacédo e disponibilizado nos meio meios anteriormente
publicados.

17 - DA ALTERACAO DO EDITAL

17.1 - Eventuais modificacdes no edital implicardo nova divulgacdo na mesma
forma de sua divulgacgéo inicial, além do cumprimento dos mesmos prazos dos atos
e procedimentos originais, exceto quando a alteracdo ndo comprometer a
formulacdo das propostas.

18 - DA EXTINCAO

18.1. Ocorrendo forgca maior ou caso fortuito, durante o interregno que medeia a
data da realizacdo do leildo e o prazo acordado para a retirada dos bens, que
Impeca sua entrega, resolve-se a obrigagédo no estado em que se encontram, salvo
acordo entre as partes.

18.2. Até a data da retirada dos bens arrematados, a Prefeitura Municipal de Araxa
podera, no interesse publico, quer de oficio, quer mediante provocacéo de terceiros,
revogar, parcial ou totalmente, o leildo, devendo, no caso de ilegalidade, anula-lo
no todo. Em qualquer das hipdteses, o fara em despacho fundamentado,
assegurando o contraditério e a ampla defesa, devolvendo aos adquirentes os
valores pagos pela arrematacao.

19 - DISPOSICOES FINAIS

19.1. Fica reservado o direito de o Leiloeiro Oficial alterar a composi¢céo e/ou
agrupamento do lote do leildo, antes ou durante a realiza¢cdo do mesmo, bem como

incluir ou excluir lote, sem que isso importe qualquer direito a indenizagcdo ou
reparacao.

19.2. O arrematante devera descaracterizar toda e qualquer identificacdo do
Municipio constante no bem arrematado.

19.3. As fotos dos bens disponibilizados no site do leiloeiro, bem como as imagens
de video que serdo exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos meramente
ilustrativos, com o objetivo de oferecerem conforto aos interessados. Assim sendo,
a manifestacdo de interesse na compra de qualquer lote de bem s6 deve se dar
apos visitacao fisica para afericéo real dos bens.

19.4. E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender, ou de
qualquer forma negociar os seus lotes arrematados, antes da efetiva retirada e

Pagina 20| 82


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licita¢do - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

conferéncia do bem arrematado.

19.5. Na ocorréncia de problemas técnicos ou operacionais no momento do Leil&o,
o Leiloeiro podera interromper o pregdo, até que sejam reestabelecidas as
condi¢des normais de sua realizagéo.

19.6. Qualquer comunicado, solicitagdo ou notificagdo ao leiloeiro devera ser
realizada por meio de protocolo e-mail secretaio9@jonasleiloeiro.com.br. Os canais
de Facebook, WhatsApp, redes sociais, etc. sdo utilizados apenas para fins de
divulgacéo, ndo possuindo o Leiloeiro controle acerca de eventuais comentarios,
solicitacdes, etc., motivo pelo qual ndo poderdo ser utilizados para fins de
notificacao.

19.7. Nao serao aceitas quaisquer reclamacdes dos arrematantes com relacao as
irregularidades e/ou divergéncias dos bens arrematados apdés a retirada junto ao
Municipio.

19.8. A participacao do licitante neste leildo importa no conhecimento e aceitacdo
das normas deste edital.

19.9. Nenhuma alegacédo de desconhecimento serd aceita pelo Municipio como
justificativa capaz de isentar o arrematante de suas obrigacdes, nem de sofrer a
imposi¢éo das penalidades porventura cabiveis.

19.10. E vedada a participacéo na condi¢do de arrematante no leildo de que trata
o presente Edital agueles enquadrados no disposto do art. 14 da Lei 14.133/2021.

19.11. O Arrematante é responsavel pela utilizacdo e destino final do bem objeto
deste leildo e demais residuos gerados, e responderd, civil e criminalmente, pelo
uso ou destinacdo em desacordo com as regras estabelecidas neste Edital.

19.12. Os prazos previstos nesta Lei serdo contados com exclusdo do dia do
comeco e inclusdo do dia do vencimento e observaréo o disposto no art. 183 da Lei
14.133/2021.

19.13. No julgamento das propostas o(a) Leiloeiro(a) podera sanar erros ou falhas
gue ndo alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade
juridica, mediante despacho fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos,
atribuindo-lhes validade e eficicia para fins de habilitagédo e classificacao.

19.14. Ocorrendo a decretacdo de feriado ou qualquer fato superveniente que
impeca a realizacdo do certame na data marcada, todas as datas constantes deste
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Edital, inclusive a sessdo publica, serdo transferidas, automaticamente, para o
primeiro dia util ou de expediente normal subsequentes aos ora fixados, desde que
ndo haja comunicacao em contrério pelo(a) Leiloeiro(a).

19.15. A Administracdo podera revogar a licitagdo por motivo de conveniéncia e
oportunidade, devendo anula-la por ilegalidade, em despacho fundamentado, sem
a obrigacao de indenizar nos termos do art. 71 da Lei 14.133/2021.

19.16. Decaira do direito de impugnar os termos deste edital perante a Prefeitura
qualquer pessoa que nao o fizer até o 3(trés) dias Uteis antes da data de abertura
do certame.

19.17. Serdo de exclusiva responsabilidade da adjudicataria todas as despesas
necessarias a contratacdo, inclusive o registro do respectivo instrumento de
contrato no érgado competente da categoria, se for o caso.

19.18. A impugnacéo feita tempestivamente pelo licitante ndo o impedira de
participar do processo licitatorio até o transito em julgado da decisdo a ela
pertinente.

19.19. O(a) Leiloeiro(a), no interesse da Administracdo, poderd adotar medidas
saneadoras, durante o certame, e relevar omissoes e erros formais, observadas na
documentacédo e proposta, desde que nao contrariem a legislacao vigente, sendo
possivel a promocéo de diligéncias junto aos licitantes, destinadas a esclarecer a
instrucdo do processo, conforme disposto na Lei 14.133/2021.

19.20. O(A) licitante € responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes
prestadas e dos documentos apresentados em qualquer fase desta licitagdo. A
falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informacdes nele
contidas implicara na imediata desclassificacdo ou inabilitacdo do(a) licitante, ou a
rescisdo contratual, sem prejuizo das sanc¢des administrativas, civis e penais
cabiveis.

19.21. As informacgdes previstas neste edital e seus anexos sdo complementares
entre si, de modo que, qualquer detalhe ou informagéao que omita em um documento
e mencione em outro serdo considerados validos.

19.22. As questdes nao previstas neste edital serdo resolvidas pela Administracao
com base nas normas juridicas e administrativas que forem aplicaveis em especial
na Lei 14.133/2021.

19.23. Demais informacdes pelo telefone (34) 9.9313.0034 ou no Setor de
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LicitacBes localizado no Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Araujo
n° 275 - Bloco 03 - B. Guilhermina Vieira Chaer - CEP 38.180-802 - Araxa MG, no
horario das 09h00min as 12h00min e das 14h00min as 18h00min

19.24. O ato de arrematacao nédo gera crédito de ICMS.

19.25. Fica eleito o foro da comarca de Araxi - MG, com exclusdo de qualquer
outro, para dirimir questdes judiciais relacionadas com o presente Edital.

Araxa/MG, 26 de marco de 2026.

BRUNO BORGES ALMEIDA
CONTROLADOR E AUDITOR GERAL DO MUNICIPIO
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ANEXO |l
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

ALIENACAO DE BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO
(COMPLEXO HOTEL COLOMBO, MATRICULAS N° 21.625, 21.626, 21.629 e
21.630), AUTORIZADA PELO LEGISLATIVO ATRAVES DA LEI MUNICIPAL N°
8.304/2024, COM AS ALTERACOES INTRODUZIDAS PELA LEI MUNICIPAL N°
8.539/2025, NAS CONDICOES EM QUE SE ENCONTRAM, NOS TERMOS DA LEI
N° 14.133/21, GARANTINDO A PROMOCAO DA COMPETITIVIDADE E
IGUALDADE DE CONDICOES AOS INTERESSADOS.

2. MODALIDADE LICITATORIA

LEILAO, na forma eletronica, conforme prescrito no Decreto Municipal n.° 1.845 de
17 de agosto de 2023.

3. ORGAO REQUISITANTE
CONTROLADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
4. JUSTIFICATIVAS

4.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a alienacédo de bens imoveis
que integram o patrimdnio dominical do Municipio de Araxa, especificamente o
complexo imobiliario denominado Hotel Colombo, atualmente sem destinacéo
publica especifica, encontrando-se em estado de ociosidade e antieconomicidade,
circunstancia que justifica a adocdo de medidas voltadas a sua destinacao
adequada, nos termos do art. 101 do Cddigo Civil e da legislagdo municipal
aplicavel.

4.2 O referido complexo imobilidrio € composto pelas matriculas n° 21.625, 21.626,
21.629 e 21.630 do Cartorio de Registro de ImoOveis de Araxa e encontra-se
tombado, nos termos do art. 84, caput e §2°, do Ato das Disposi¢cdes Constitucionais
Transitorias da Constituicdo do Estado de Minas Gerais, por estar integrado ao
Complexo do Barreiro, reconhecido como bem de relevante valor historico, cultural,
arquitetbnico e paisagistico.

4.3 Ademais, nos autos da Acgdo Civil Publica n° 0061568-35.2015.8.13.0040,
restaram impostas ao Municipio obrigacdes de nao fazer e de fazer, consistentes,
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notadamente, na vedagdo a demolicdo ou alteracdo das caracteristicas
arquitetbnicas originais do imovel, bem como no dever de zelar pela preservacao
do bem tombado, obrigacdes estas que permanecerdo vinculadas ao imovel,
independentemente da titularidade dominial.

4.4 Registre-se que o Municipio ja promoveu duas tentativas de alienacdo do
referido complexo imobiliario, por meio dos processos licitatorios n°® 030/2025
(Leildo n°® 05.001/2025) e n° 064/2025 (Leildo n° 05.004/2025), ambos amplamente
divulgados, sem, contudo, lograr éxito na venda do bem. Tal circunstancia
evidenciou a necessidade de reavaliacdo das condicGes do certame, especialmente
no que se refere a forma de pagamento, com vistas a ampliar a competitividade e
viabilizar a efetiva alienacédo do imdvel.

4.5 No que se refere ao valor do bem, destaca-se que o Complexo do Hotel Colombo
foi devidamente avaliado por empresa especializada, contratada para esse fim,
tendo sido fixado o valor de mercado em R$ 2.665.250,00 (dois milhdes, seiscentos
e sessenta e cinco mil, duzentos e cinquenta reais).

4.6 Nao foram identificados fatos supervenientes capazes de justificar a realizacéo
de nova avaliacdo ou a reducao do valor anteriormente apurado, razdo pela qual se
entende adequada a manutencdo do valor de avaliacdo ja fixado como lance
minimo.

4.7 A analise dos certames anteriormente realizados indica que a auséncia de
interessados ndo decorreu do valor atribuido ao imével, mas, sobretudo, das
condicBes de pagamento entdo estabelecidas, que exigiam entrada significativa e
prazos relativamente reduzidos para quitacéo do saldo devedor.

4.8 Tal circunstancia se mostra ainda mais relevante quando considerado que o
imével demanda investimentos expressivos para sua recuperacao, restauracao e
adequacao, investimentos estes que deverao ser realizados em estrita observancia
as restricbes decorrentes do tombamento e as determinacdes judiciais impostas na
Acéo Civil Publica.

4.9 Nesse contexto, conclui-se que a ampliacdo das condi¢bes de pagamento se
apresenta como a alternativa mais adequada para tornar a alienacdo do bem mais
atrativa ao mercado, ampliando o universo de potenciais interessados e fomentando
a competitividade do procedimento licitatério. Assim, optou-se por manter a
alienacao do complexo imobiliario em lote Unico, preservando sua unidade funcional
e econdmica, admitindo-se, contudo, o parcelamento do preco, como forma de
viabilizar a efetiva alienagéo.
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4.10 Ressalte-se que a solugcao adotada encontra respaldo expresso na legislagéo
municipal vigente, uma vez que a Lei Municipal n® 8.539, de 26 de novembro de
2025, ao alterar a Lei Municipal n°® 8.304, de 06 de dezembro de 2024, passou a
autorizar que o pagamento do preco decorrente da alienacédo de bens imoveis de
propriedade do Municipio seja realizado de forma integral, & vista, ou de forma
parcelada, em até 100 (cem) parcelas iguais e sucessivas, com ou sem entrada,
desde que haja previsao no edital da licitag&o.

4.11 A referida legislagdo também estabeleceu critério objetivo de julgamento, ao
prever que o pagamento a vista que corresponda a, no minimo, 80% (oitenta por
cento) do valor total do maior lance parcelado serd considerado vencedor,
assegurando a selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracao Publica,
critério este integralmente acolhido no presente Termo de Referéncia.

4.12 Dessa forma, a solucdo ora definida decorre diretamente das conclusdes do
Estudo Técnico Preliminar — ETP, da autorizacao legislativa vigente e das limitacdes
constitucionais e judiciais incidentes sobre o bem, ndo configurando inovacao
administrativa, mas exercicio regular da competéncia da Administracdo Publica, em
consonancia com os principios da legalidade, eficiéncia, competitividade,
supremacia do interesse publico e preservacao do patriménio cultural.

4.13 Por fim, destaca-se que a alienacdo do complexo imobiliario, nas condicbes
ora propostas, permitira ndo apenas a reducao dos encargos suportados pelo eréario
municipal decorrentes da manutencao de bem ocioso, mas também a promocéo de
sua destinacdo produtiva, assegurando-se, em qualquer hip6tese, a observancia
das restricbes impostas pelo tombamento e o cumprimento das determinacdes
exaradas na Acgdo Civil Publica n° 0061568-35.2015.8.13.0040, as quais
permanecerao vinculadas ao imoével e ao seu adquirente.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

5.1 A Lei Federal n® 14.133/2021, nos artigos 76 e 77, determina que a alienacao
de bens da Administracdo Publica, via de regra, dependera de licitacdo na
modalidade leildo, observados outros requisitos legais.

5.2 Os bens serdo vendidos e entregues no estado e condicbes em que se
encontram e sem garantia, pressupondo-se que tenham sido previamente
examinados pelos licitantes, ndo cabendo a Administracdo ou ao leiloeiro a
responsabilidade por qualquer problema, defeito ou vicio.

5.3 Devem os interessados atentar ao tombamento das construgdes existentes no
local, nos moldes do art. 84, caput e 82° do ADCT da Constituicdo Estadual de
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Minas Gerais, por estar agregado ao complexo do Barreiro, pressupondo o
oferecimento de lances o pleno conhecimento das caracteristicas e situacdo do
bem, razdo pela qual ndo seré aceita qualquer reclamacéao posterior quanto as suas
qualidades intrinsecas ou extrinsecas, procedéncia ou especificacoes.

5.4 Nessa toada, importante lembrar que deverdo também ser observadas as
determinacdes exaradas nos autos da acdo civil publica 0061568-
35.2015.8.13.0040, cuja sentenca e acérdao se encontram anexos ao ETP e podem
ser também acessadas diretamente no sitio eletrénico do Tribunal de Justica de
Minas Gerais.

5.5 Ainda, por se tratar de bem imével tombado, necesséario que sejam observadas
as disposicoes do Decreto Lei n® 25/1.937, que organiza a protecédo do patriménio
histérico e artistico nacional.

5.6 Assim, necessario que quando da alienacdo do bem imovel, o adquirente,
obrigatoriamente, comunique sua aquisicdo ao Instituto do Patriménio Historico e
Artistico Nacional (IPHAN) e ao Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico de Minas
Gerais (IEPHA).

5.7 De se mencionar o art. 11° do DL 25/37:

“Art. 11. As coisas tombadas, que pertencam a Unido, aos Estados ou aos
Municipios, inalienaveis por natureza, s6 poderdo ser transferidas de uma a outra
das referidas entidades.”

5.8 Nesse ponto, é importante dizer que o ETP, de forma bem fundamentada e
ancorado em recente precedente do Tribunal Regional Federal da 22 Regido,
afastou a aplicagcdo da norma no caso concreto, assegurando tanto a protecao
cultural do bem publico tombado, quanto o interesse publico com a possibilidade de
sua alienagéo.

5.9 Acolhemos o entendimento de que a interpretacéo literal do art. 11 do Decreto
Lei n°® 25/1937 é inconstitucional por ser contraria a autonomia dos entes
federativos, prevista no art. 18 da Constituicdo Federal/1.988.

5.10 Do contrério, estar-se-4 condenando um ente publico a arcar com 0s custos,
“ad eternum”, da manutencdo de um bem publico tombado mesmo que nao
houvesse destinagéo a ele, onerando os cofres publicos e impedindo que o ente
auferisse recursos com a sua venda, 0 que € exatamente a atual situacao do bem
gue se pretende alienar.
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5.11 Somado a isso, e mais importante, é que, uma vez feito o tombamento, mesmo
apos a alienacao, devera o adquirente obedecer as limitacdes impostas pelo ato de
tombamento, ou seja, garantindo-se a protecao do patrimonio cultural e dando a ele
destinacédo adequada.

5.12 Com relacdo a modalidade escolhida e o julgamento das propostas, temos que
a Lei Federal n° 14.133/2021 prevé que, nas licitagdes cuja modalidade eleita for o
leildo, o julgamento das propostas se dara por maior lance.

5.13 Quanto ao critério, a referida legislacao dispde que o processo licitatério tem
como um de seus objetivos assegurar a selecdo da proposta apta a gerar o
resultado mais vantajoso para a Administracdo Publica.

5.14 Nesse sentido, surge a necessidade de se perquirir sobre a eventual
possibilidade de alienacdo com forma de pagamento parcelado, ao lado do j&
tradicional pagamento a vista.

5.15 Quanto ao pagamento parcelado, a lei de licitacdes ndo dispde, claramente,
sobre a sua possibilidade. Mas deve ser ressaltado que a lei em questdo coloca
como um de seus objetivos a obtencao da proposta que melhor atenda ao interesse
publico.

5.16 Por isso, acolhe-se a solucdo apontada no ETP, tendo como possivel o
recebimento de proposta com pagamento a vista, ou de forma parcelada, em até
100 (cem) parcelas iguais e sucessivas, com ou sem entrada, garantido por hipoteca
do proprio bem.

5.17 Ressalta-se que tal solucdo visa ampliar o universo de pretensos interessados
na aquisicdo do bem, efetivando a competitividade, com observéancia a
conveniéncia e oportunidade da Administracdo Publica que busca dar destinacao
adequada ao bem, com o fomento econémico do local e a possibilidade de geracéo
de emprego.

5.18 Acolhe-se também a solucdo apontada no ETP no sentido de que sera eleito
vencedor o lance a vista que corresponder a, no minimo, 80% (oitenta por cento) do
valor total do maior lance parcelado.

5.19 Caso néo haja lance a vista que atenda a condicdo acima imposta, sera
considerado o valor total do maior lance parcelado; no caso de empate, como
critério de desempate, adota-se a proposta que contiver o maior valor de entrada, e
posteriormente, caso ndo haja pospostas com entrada, a que detenha o menor
namero de parcelas; por fim, se iguais o numero de parcelas, sera realizado o
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sorteio como ultimo critério de desempate das propostas.

5.20 No caso de lance parcelado, o proprio bem permanecera como garantia do
pagamento, mediante hipoteca, tudo a constar do auto de arrematacéo e posterior
registro na serventia cartoraria. Com a quitacdo integral, o Municipio devera emitir
0 pertinente documento para posterior averbacao de baixa da hipoteca no registro
imobiliario.

5.21 Havendo inadimpléncia no pagamento de 03 (trés) ou mais parcelas, superior
a 15 (quinze) dias corridos do vencimento da terceira parcela, apés notificacdo do
Municipio, sera considerada rescindida a aquisi¢cdo, possibilitando nova avaliacao
do bem e realizacao de novo leildo.

5.22 Em caso de atraso, devera incidir multa de 1% (um por cento) e juros também
de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre o valor da parcela devidamente
atualizada pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.

5.23 Com a realizacao de novo leildo, e consequentemente nova alienagéao do bem,
sera a divida com a Administracéo Publica quitada, e a diferenca restituida ao antigo
adquirente, nos mesmo moldes da proposta apresentada pelo antigo alienante,
sendo o processo considerado quitado e resolvido, sem prejuizo a aplicacédo das
sancdes aplicaveis pelo inadimplemento.

6. PRECO E VALOR MINIMO DE ARREMATACAO

6.1. Os bens disponiveis para arrematacdo pelos licitantes serdo vendidos no
estado e condicdo que se encontram e sem garantia, pressupondo-se que tenham
sido previamente examinados pelos licitantes, ndo cabendo qualquer reclamacéo
posterior quanto as suas qualidades e condi¢cdes intrinsecas e extrinsecas,
procedéncia ou especificacdes.

6.2. As fotos divulgadas nos documentos constantes da presente licitagdo s&o
meramente ilustrativas, ndo servindo de parametro para demonstrar o estado dos
bens ou influenciar a decisdo de oferta de lances para arrematacéo, podendo e
devendo o arrematante visitar e vistoriar os bens.

6.2.1 Os imdveis objetos da presente licitacdo poderdo ser visitados em dias Uteis
mediante prévio agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma
vez que a renovagdo do agendamento dependerd de novo pedido e de
disponibilidade de horario.

6.2.2 Os iméveis serdo vendidos ad corpus, sendo que as areas mencionadas neste
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Termo de Referéncia e documentos em anexo sdo meramente enunciativas e
repetitivas das dimensfes constates do registro imobiliario, ndo sendo cabivel
qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematacao, abatimento de preco,
complemento de area, eventuais mudancas nas disposicdes internas dos comodos
dos imoveis, por divergéncia entre o que conta da descricdo dos imdveis e a
realidade existente.

6.2.3 O arrematante deve se atentar ao tombamento das construcdes existentes no
local, nos moldes do art. 84, caput e 82° do ADCT da Constituicdo Estadual de
Minas Gerais, pressupondo o oferecimento de lances o pleno conhecimento das
caracteristicas e situacdo do bem, devendo ainda ser observadas as determinacfes
exaradas nos autos da acao civil publica 0061568-35.2015.8.13.0040.

6.3. Os bens serdo leiloados por LOTE UNICO, composto pelas matriculas
imobiliarias n° 21.625, 21.626, 21.629 e 21.630 do Cartorio de Registro de Imoveis
de Araxa, sendo o valor minimo de lance estipulado de R$ 2.665.250,00 (dois
milhdes, seiscentos e sessenta e cinco mil, duzentos e cinquenta reais), em
conformidade com o laudo de avaliacdo técnica que instrui o procedimento.

6.3.1 Quanto ao critério eleito, acolho a solu¢cdo apontada no ETP como sendo a
melhor, do ponto de vista técnico e, principalmente, econdémico. Dada a
singularidade do conjunto formado pelos iméveis, com as edificacbes nele
existentes, formando todo um complexo hoteleiro, com relevante valor turistico,
compreendo que a melhor solucéo é a alienacdo em lote Unico.

6.3.2 De fato, alienar todo o complexo imobiliario em lote Unico, podera atrair mais
licitantes, tanto pessoas fisicas, como principalmente, juridicas, interessados em
investir no local, que, repita-se, encontra-se no Complexo do Barreiro, principal
atracdo turistica de Araxd, onde se localiza as Termas, interligadas ao Taua Grande
Hotel, imével j4 reconhecido pelo Municipio, Estado e Unido, por sua importancia
Turistica.

6.4 Planilha Descritiva:

LOTE UNICO - MATRICULAS 21.625, 21.626, 21.629 e 21.630

VALOR DE
AVALIACAO

ITEM DESCRICAO MATRICULA | AREA

Um prédio de dois pavimentos,

com todas suas benfeitorias,
instalacBes, anexos e pertences, 2

1 | oonstitido —polo Hoter| 21625 3.600 m2 | R$1.260.000,00

COLOMBO DAS TERMAS, bem

assis seu respectivo terreno
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formado por um lote que mede
3.600 metros quadrados mais ou
menos, dividindo pela frente com
antiga Rodovia Araxa-Barreiro;
lado direito com a Rua “K”, lado
esquerdo com a Rua “L” e fundos
com a Rua “J” ou Francisco
Cavalini.
Um terreno urbano, situado no
“BARREIRO DE ARAXA”, neste
municipio e comarca de Araxa, a
Rua “J”, também conhecida como
Rua Francisco Cavalini, medindo
2 60,00 X 40,00 metros (2.400m?) 21.626 2.400 m? R$ 840.000,00
dividindo pela frente com a
referida via publica; pela direita,
com a Rua “K”; pela esquerda e
fundos do “Hotel Colombo”.
Um terreno urbano, situado no
Barreiro, nesta cidade de Araxa,
constituido por dois lotes com as
areas de 435,00 metros quadrados
3 e 480,00 metros quadrados, 21.629 915 m? R$ 320.250,00
dividindo os lotes, pela frente com
0 Hotel Colombo e pelos lados e
fundos com propriedade de José
Rios Guimaréaes.
Um terreno urbano situado no
Barreiro, nesta cidade de Araxa,
formado pelo lote n° 10 da quadra
19, medindo 20,00 metros de
frente, igual metragem nos fundos
e 35,00 metros de ambos os lados,
4 dividindo pela frente com a Rua 21.630 700 m? R$ 245.000,00
“J”  também conhecida por
Francisco Cavalini, lado esquerdo
com lolanda Colombo e outros,
lado direito com José Rios
Guimaraes

VALOR MINIMO DE ARREMATACAO R$ 2.665.250,00

7. LOCAL, HORARIO E CONDICOES PARA VISITACAO

7.1. Avisita para conhecimento pleno do complexo imobiliario é facultada ao licitante
para verificacdo das condi¢cfes, com a finalidade de obter a avaliacdo propria das
suas caracteristicas, bem como para obtencéo de quaisquer outros dados que julgar
necessarios para a formulacéo da proposta.

7.2 A visitacdo serd limitada a um visitante por vez, de forma a evitar a reunido de
interessados.
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7.3 A visitacdo ndo sera obrigatéria, contudo, pressupondo-se que tenham sido
previamente examinados pelos licitantes, ndo cabendo qualquer reclamacao
posterior quanto as suas qualidades e condi¢Bes intrinsecas e extrinsecas.

7.4 Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento
do local e de todas as informacfes constantes desse instrumento, ndo podendo
alegar posteriormente a sua insuficiéncia, nem pleitear modificacdes nos precos,
prazos e condi¢des ou requer o reequilibrio econémico-financeiro em decorréncia
da falta de informacgdes sobre os bens.

7.5 Os imoOveis objetos da presente licitagdo poderdo ser visitados em dias Uteis
mediante prévio agendamento, o qual devera ser rigorosamente observado, uma
vez que a renovacdo do agendamento dependerd de novo pedido e de
disponibilidade de horario. As visitas podem ser agendadas pelo e-mail
controladoria@araxa.mg.gov.br.

7.5.1 As visitagdes deverdo ser agendadas com, no minimo, 3 (trés) dias Uteis de
antecedéncia e serdo encerradas 48 (quarenta e oito) horas antes da realizacdo do
certame.

7.5.2 As visitas serdo obrigatoriamente acompanhadas por servidor designado pelo
Municipio.

8. DO PAGAMENTO

8.1 A alienacdo do bem podera ser realizada por meio de pagamento a vista ou
parcelado, devendo em ambos 0s casos ser respeitado o valor do lance minimo.

8.2 No pagamento parcelado, a proposta podera conter o pagamento do preco de
forma integral, a vista, ou de forma parcelada, em até 100 (cem) parcelas iquais e
sucessivas, com ou sem entrada, garantido por hipoteca do préprio bem.

8.2.1 As parcelas serdo reajustadas anualmente pelo indice de IPCA — indice
Nacional de Pregcos ao Consumidor Amplo.

8.3 Tendo em vista a necessidade de se assegurar a selecdo da proposta mais
vantajosa para a Administracdo Publica, caso o maior lance seja realizado através
de proposta de pagamento parcelado, sera eleito vencedor o lance a vista que
corresponder a no minimo 80% (oitenta por cento) do valor total do maior lance
parcelado.

8.3.1 Nao havendo lance a vista que corresponda a, no minimo, 80% (oitenta por
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cento) do valor total do maior lance parcelado, serd eleito vencedor o maior lance
parcelado.

8.3.2 Em caso de empate, como critério de desempate, adota-se a proposta que
contiver o maior valor de entrada, e posteriormente, caso nédo haja pospostas com
entrada, a que detenha o menor nimero de parcelas; por fim, se iguais 0 niumero
de parcelas, sera realizado o sorteio como Ultimo critério de desempate das
propostas.

8.4 Os pagamentos deverédo ser realizados através de documento de arrecadacao
municipal — DAM, ndo devendo, nos casos de pagamento a vista e/ou entrada, ser
observada eventual data de vencimento constante do aludido documento.

8.5 O valor que deve ser pago pelo arrematante € o valor final dos lances, que
deverd constar na carta de arrematacéo, devendo ser efetivado:

8.5.1 No caso de pagamento a vista integralmente, em parcela Unica e em moeda
correte, no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis, contados a partir da homologacéo
do leildo;

8.5.2 No caso de pagamento parcelado, com entrada, devera a entrada ser paga a
vista, em parcela Unica e em moeda corrente, no prazo maximo de 5 (cinco) dias
Uteis, contados a partir da homologacéao do leildo, e as demais parcelas até o dia 10
(dez) dos meses subsequentes.

8.6 No caso de lance parcelado, o proprio bem permanecera como garantia do
pagamento, mediante hipoteca, tudo a constar do auto de arrematacao e posterior
registro na serventia cartoraria. Com a quitacao integral, o Municipio devera emitir
0 pertinente documento para posterior averbacao de baixa da hipoteca no registro
imobiliario.

8.7 Havendo inadimpléncia no pagamento de 03 (trés) ou mais parcelas, superior a
15 (quinze) dias corridos do vencimento da terceira parcela, apds notificacdo do
Municipio, sera considerada rescindida a aquisi¢céo, possibilitando nova avaliacao
do bem e realizacao de novo leiléo.

8.8 Em caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, devera incidir multa de
1% (um por cento) e juros também de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre
o valor da parcela devidamente atualizada pelo indice de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA.

8.9 E de responsabilidade do arrematante todas as despesas inerentes ao bem,
Pagina 33|82


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licita¢do - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

bem como o0s custos necessarios a sua transferéncia, tais como lavratura de
escritura, certidfes, impostos, registros, averbacdes, e outras, acaso devidas, e
todos os demais encargos que incidam sobre o objeto arrematado.

8.10 Cabe ao arrematante o pagamento da comisséo de 5% (cinco por cento) do
valor da venda ao leiloeiro.

8.10.1 O pagamento da comissao devera ser realizado de forma a vista, diretamente
ao leiloeiro, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da homologacao do
leildo.

9. DA ARREMATACAO

9.1. Ap6s a homologacéo do certame sera expedida, no prazo maximo de 10 (dez)
dias uteis, a pertinente Carta de Arrematacao, documento que habilitara o vencedor
a promover o registro da aquisicéo junto ao Cartério de Registro de Imoveis local,
no prazo de até 90 (noventa) dias corridos, a contar da data do seu recebimento.

9.2. Deveré ser observada, no caso de lance parcelado, a garantia hipotecaria que
recaira sobre o proprio bem, que sO sera considerada extinta apos a quitacao
integral do preco, ocasiao em que o Municipio tera o prazo de até 10 (dez) dias uteis
para expedir o respectivo documento de quitacdo para posterior averbacdo na
serventia imobiliaria.

9.3. Cabe ao arrematante a obrigatoriedade de comunicagéo da aquisi¢ao, no prazo
de 30 (trinta) dias corridos ao Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional
(IPHAN) e ao Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico de Minas Gerais (IEPHA).

9.4 Havendo inadimpléncia no pagamento de 03 (trés) ou mais parcelas, superior a
15 (quinze) dias corridos do vencimento da terceira parcela, apds notificacdo do
Municipio, sera considerada rescindida a aquisicéo, possibilitando nova avaliacao
do bem e realizacao de novo leiléo.

9.4.1 Em caso de atraso, deverd incidir multa de 1% (um por cento) e juros também
de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre o valor da parcela devidamente
atualizada pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.

9.4.2 Com arealizacao de novo leildo, e consequentemente nova alienacéo do bem,
sera a divida com a Administragcéo Publica quitada, e a diferenca restituida ao antigo
adquirente, nos mesmos moldes da proposta apresentada pelo antigo alienante,
sendo o processo considerado quitado e resolvido, sem prejuizo a aplicacdo das
sancdes aplicaveis pelo inadimplemento
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9.5 A homologacédo do certame esta condicionada ao pagamento integral do preco
ou da entrada, no caso de lance parcelado com entrada, e da comisséo do leiloeiro,
sendo que o Imposto de Transmisséo de Bens Iméveis Inter Vivos — ITBI devera ser
recolhido apos a emissédo da Carta de Arrematacao mas antes de seu registro junto
ao Cartorio de Imoveis, circunstancia que da carta devera constar expressamente.

BRUNO BORGES ALMEIDA
CONTROLADOR-GERAL DO MUNICIPIO
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ANEXO Il
DECRETO MUNICIPAL N. 1.845 DE 17 DE AGOSTO DE 2023

Regulamenta a licitacdo, na modalidade leildo, na
forma eletrénica, para a alienacdo de bens iméveis
ou de bens mdveis inserviveis ou legalmente
apreendidos, de que trata a Lei Federal n°
14.133/2021, no ambito da Administracdo Publica
direta, autarquica e fundacional do Poder Executivo
Municipal.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ARAXA, no uso de suas atribuicées legais e
constitucionais,

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentacdo acerca da efetiva
aplicacdo da Lei Federal n® 14.133/2021 no ambito da Administragdo Publica direta,
autarquica e fundacional do Poder Executivo Municipal;

CONSIDERANDO o disposto no art. 31, caput, da Lei Federal n® 14.133/2021;
DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Este Decreto regulamenta a licitagdo na modalidade leildo, na forma
eletrbnica, para a alienagdo de bens imoveis ou de bens mdveis inserviveis ou legalmente
apreendidos, de que trata a Lei Federal n® 14.133/21, no ambito da Administragédo Publica
direta, autarquica e fundacional do Poder Executivo Municipal.

81°. A utilizacdo da modalidade leildo, na forma eletrbnica, pelos 6rgéos e
entidades de que trata o caput, é obrigat6ria, salvo se, excepcionalmente, for comprovada
a inviabilidade técnica ou desvantagem para a Administracéo, ocasido em que podera ser
realizado na forma presencial, devidamente justificada.

82°, Previamente ao inicio do processo de licitacdo na modalidade leildo, a
alienacédo de bens publicos iméveis exige, além das disposi¢cées da legislacéo vigente:

I. A presenca do interesse publico devidamente justificado;

II. A avaliacdo do bem imovel; e

lll. Autorizacéo legislativa.

Art. 2°. O Municipio poderd realizar o leildo para a alienacdo de bens imoveis
ou de mdveis inserviveis ou legalmente apreendidos através de ferramenta informatizada
propria ou contratada.

Pagina 36|82


mailto:licitacao@araxa.mg.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG
Secretaria Municipal de Gestao
Setor de Licita¢do - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br
Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina - CEP 38.180-802 - Fone: 3691-7022 / 3691-7145 / 3662.2506

CAPITULO Il i
DO COMETIMENTO DO LEILAO

Art. 3°. O leildo poderé ser, preferencialmente, cometido a servidor designado
pela autoridade competente ou, excepcionalmente, a leiloeiro oficial.

Art. 4°, Na hipétese de realizagéo de leildo por intermédio de leiloeiro oficial, a
Administracdo podera seleciona-lo por contratacéo direta, mediante procedimento auxiliar
de credenciamento, ou licitacdo na modalidade pregéo.

81°. O pregdo de que trata o caput devera adotar critério de julgamento de
maior desconto para as comissdes pagas pelos compradores/arrematantes.

§2°. O pregdo ou o credenciamento observardo, como parametro maximo da
taxa de comisséo a ser paga pelos compradores, o montante de 5% (cinco por cento) do
valor do bem arrematado.

§3°. E vedada a previsdo de taxa de comissdo a ser paga pela Administragéo
Municipal.

84°, A opcao por leiloeiro oficial deverd ser justificada em face de seus
beneficios, considerando-se aspectos como:

I.  Disponibilidade de recursos de pessoal da Administracéo para a realizagdo
do leilao;

II. Complexidade dos servicos necessarios para a preparacao e execuc¢ao do
leilao;

[ll. Necessidade de conhecimentos especificos para a alienacao;

IV. Custo procedimental para a Administracao; e

V. Ampliagéo prevista da publicidade e competitividade do leil&o.

85°. Ao leiloeiro oficial poderdo ser designadas tarefas como a vistoria e a
avaliacdo de bens, o loteamento, a verificacdo de 6nus e débitos, o desembaraco de
documentos, a organizacdo da visitagdo, o atendimento integral aos interessados e
arrematantes, entre outros.

Art.5°. E vedado o pagamento de comisso ao servidor designado de que trata
0 art. 3° deste decreto.

CAPITULO 1Il
DO PROCEDIMENTO

Art. 6°. A realizagcdo do leildo, na forma eletrdnica, observard as seguintes
etapas sucessivas:
I.  Publicacdo do edital,
II. Apresentagdo da proposta inicial fechada;
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lll. Abertura da sessao publica e envio de lances;
IV. Julgamento;

V. Recursal,

VI. Pagamento pelo licitante vencedor; e

VII. Homologagéo.

Art. 7°. O critério de julgamento empregado na sele¢cdo da proposta mais
vantajosa para a Administracdo serd o de maior lance, devendo constar obrigatoriamente
do edital, conforme disposto no inciso V do art. 8°.

CAPITULO IV
DA DIVULGAGAO DO EDITAL

Art. 8°. O o6rgao, entidade ou leiloeiro oficial devera divulgar as seguintes

informacg0des para a realizagéo do leildo:

I.  Adescricdo do(s) bem(ns), com suas caracteristicas, e, no caso de imével,
sua situacao e suas divisas, com remissao a matricula e aos registros;

[I. O valor pelo qual o(s) bem(ns) foi(ram) avaliado(s), o prego minimo pelo
qgual podera ser alienado, as condigbes de pagamento e, se for o caso, a
comissdao do leiloeiro designado;

lll. A indicacdo do lugar onde estiverem 0s imodveis, 0s veiculos e o0s
semoventes, se couber;

IV. A especificacdo de eventuais 6nus, gravames ou pendéncias existentes
sobre os bens a serem leiloados;

V. O critério de julgamento das propostas pelo maior lance;

VI. O intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre 0s
lances, quando necessario, que incidird tanto em relacdo aos lances
intermediarios quanto em relacéo ao lance que cobrir a melhor oferta;

VII. A data e o horéario de sua realizacao, respeitado o horario comercial, e o
endereco eletrénico onde ocorrera o procedimento.

81°. O prazo fixado para abertura do leildo e envio de lances, de que trata o art.
13 deste Decreto, nao sera inferior a 15 (quinze) dias Uteis, contados a partir da data
de divulgacéo do edital.

82°. O leildo serd precedido de divulgacdo do edital, com as informagfes
constantes no caput do art. 8°.

83° Além da divulgacdo de que trata o caput, o edital sera fixado em local de

ampla circulacédo de pessoas na sede da Administracdo e podera, ainda, ser divulgado por
outros meios necessarios para ampliar a publicidade e a competitividade da licitag&o.
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_CAPITULO V
DA APRESENTAGAO DA PROPOSTA INCIAL FECHADA

Art. 9°. ApoOs a divulgagéo do edital, o licitante interessado em participar do
leildo eletrdnico, encaminhard, exclusivamente, via sistema, sua proposta inicial até a data
e o horério estabelecidos para abertura da sesséo publica.

810, O licitante declarar4d em campo préprio do sistema:

I. A inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a
Administracao;

II. O pleno conhecimento e a aceitagdo das regras e das condi¢cdes gerais
constantes do edital; e

lll. Responsabilidade pelas transacbes que forem efetuadas no sistema,
diretamente ou por intermédio de seu representante, assumidas como firmes
e verdades.

82°. As informagdes declaradas no sistema na forma do 81° permitem a
participacdo dos interessados no leildo, na forma eletrbnica, e ndo constituem registro
cadastral prévio.

Art. 10. O licitante, quando do registro da proposta, nos termos do disposto do
art. 9°, poderé parametrizar o seu valor final maximo e obedecera as seguintes regras:
I.  Aplicacdo do intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais
entre os lances, se houver, que incidird tanto em relacdo a lances
intermediarios quanto ao lance que cobrir a melhor ofertar; e
II. Envio automatico de lances pelo sistema, respeitando o valor final maximo
estabelecido e o intervalo de que trata o inciso | do caput.

81°. O valor final maximo de que trata o caput podera ser alterado pelo licitante
durante a fase de disputa, desde que ndo assuma valor inferior a lance ja registrado por ele
no sistema.

§2°. O valor maximo parametrizado na forma do caput possuira carater sigiloso
para os demais licitantes e para o 6rgdo ou para a entidade contratante e podera ser
disponibilizado estrita e permanentemente aos 6rgaos de controle externo e interno.

Art. 11. Cabe ao licitante acompanhar as operagcdes no sistema.

Paragrafo tnico. E de responsabilidade do licitante o 6nus decorrente da perda
do negécio pela inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pela Administracéo ou
por sua desconexao.

Art. 12. Quando se tratar de sessdo presencial, o credenciamento de

representante e o envio de lances dar-se-80 na sesséo publica, nos termos estabelecidos
no Edital.
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CAPITULO VI
DA ABERTURA DA SESSAO PUBLICA E DO ENVIO DE LANCES

Art. 13. Na data e horério estabelecidos no edital, o procedimento sera
automaticamente aberto pelo sistema para envio de lances publicos e sucessivos por
periodo a ser definido em Edital.

81°. Os lances ocorrerdo exclusivamente por meio do sistema eletrénico;

§2°, Imediatamente apds o0 encerramento do prazo estabelecido no Edital, o
procedimento sera encerrado e o Sistema ordenara e divulgard os lances em ordem
decrescente de classificagéao.

Art. 14. O licitante somente podera oferecer valor superior ao ultimo lance por
ele ofertado e registrado pelo sistema, observado, se houver, o intervalo minimo de
diferenca de valores ou de percentuais entre os lances, que incidird tanto em relacdo a
lances intermediarios quanto em relagéo a lance que cobrir a melhor oferta.

81°. O licitante podera oferecer lances sucessivos, desde que superiores ao
ultimo por ele ofertado e registrado pelo sistema.

§2°. Havendo lances iguais ao maior ja ofertado, prevalecera aquele que for
recebido e registrado primeiro no Sistema.

Art. 15. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real,
do valor do maior lance registrado, vedada a identificagc&o do licitante.

Art. 16. O licitante sera imediatamente informado pelo sistema do recebimento
de seu lance.

Art. 17. Na hipotese do sistema se desconectar no decorrer da etapa de envio
de lances da sessdo publica, mas permanecer acessivel aos licitantes, os lances
continuardo a ser recebidos, sem prejuizo dos atos realizados.

Paragrafo Unico. Caso a desconexéo do sistema para o 6rgéo ou a entidade
promotora da licitacdo persista por tempo superior a dez minutos, a sessao publica sera
suspensa e reiniciada somente apos decorridas vinte e quatro horas da comunicag¢ao do
fato aos participantes no sitio eletrénico utilizado para divulgacao.

Art. 18. Imediatamente apés o encerramento do prazo da etapa de envio de

lances estabelecido nos termos do art. 13, o sistema ordenara e divulgara os lances em
ordem decrescente de classificagéo.
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CAPITULO VII
DO JULGAMENTO

Art. 19. Encerrada a etapa de envio de lances, o leiloeiro oficial ou o servidor
designado verificar4 a conformidade da proposta e considerard vencedor aquele licitante
gue ofertou o maior lance, observado o pre¢co minimo pelo qual podera ser alienado o bem.

Art. 20. Definido o resultado do julgamento, o leiloeiro oficial ou o servidor
designado podera negociar condicdes mais vantajosas para a Administracdo com o
primeiro colocado.

81°. Os demais licitantes poderdo acompanhar a negociacdo de que trata o
caput.

82°, Concluida a negociacéo, se houver, o resultado sera registrado na ata do
procedimento de licitacdo, a ser anexada aos autos do processo de contratacéo.

Art. 21. A negociacdo podera ser feita com os demais licitantes classificados,
exclusivamente por meio do sistema, respeitada a ordem de classificacdo, quando o
primeiro colocado, mesmo apds a negociacdo, for desclassificado em razdo de sua
proposta permanecer abaixo do pre¢co minimo estipulado pela Administragdo para
arrematagao.

Art. 22. Na hipétese de venda de bens imdveis, serd concedido direito de
preferéncia ao licitante que, submetendo-se a todas as regras do edital, comprove eventual
ocupacao do imével objeto da licitacao.

Art. 23. Na hip6tese de o procedimento restar fracassado, o 6rgdo ou a entidade
podera republicar o procedimento ou fixar prazo para que os interessados possam adequar
as suas propostas.

Paragrafo Unico. A republicacdo também podera ocorrer na hipétese de o
procedimento restar deserto.

CAPITULO VI
DO RECURSO

Art. 24. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessao
publica, ndo inferior a dez minutos, de forma imediata e apds o término do julgamento das
propostas, em campo proprio do sistema, manifestar sua intencao de recorrer, sob pena de
precluséo.

81°. As razbes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, em

campo préprio do sistema, no prazo de trés dias Uteis, contados da data de intima¢&o ou
da lavratura da ata de julgamento.
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§2°. Os demais licitantes serdo intimados para se desejarem, apresentar suas
contrarrazdes, no prazo de trés dias Uteis, contados da data de intimag&o ou de divulgacao
da interposicéo do recurso.

83°. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispenséaveis a defesa
de seus interesses.

84°, O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos que
ndo puderem ser aproveitados.

85°, Na hipétese de ocorréncia da precluséo prevista no caput, 0 processo sera
encaminhado a autoridade superior, que fica autorizada a adjudicar o objeto ao licitante
declarado vencedor.
CAPITULO IX
DO PAGAMENTO

Art. 25. ApGs a declaracdo do vencedor, o leiloeiro ou o servidor designado,
emitira Documento de Arrecadagdo Municipal — DAM, de forma de que aquele
imediatamente proceda o pagamento do valor respectivo do lance, salvo disposi¢céo diversa
em edital, arrematacdo a prazo ou outra forma prevista em lei ou regulamentacdo
especifica.

81°. O arrematante enviara o comprovante de pagamento ao leiloeiro ou ao
servidor designado, por meio de sistema, ou outra forma definida em Edital.

§2°. Na hipotese de ndo realizacdo do pagamento no prazo estabelecido pelo
arrematante, o leiloeiro oficial ou o servidor designado, apés atestar o fato, examinara o
lance imediatamente subsequente e assim sucessivamente, na ordem de classificacéo, até
a apuracado de proposta que atenda a Administragao.

N CAPITULO X N
DA ADJUDICAGCAO, HOMOLOGAGCAO E EXPEDICAO DA CARTA DE
ARREMATACAO

Art. 26. Encerradas as etapas de recurso e de pagamento, 0 processo sera
encaminhado a autoridade superior para adjudicacdo do objeto e homologacédo do
procedimento, observado o disposto no art. 71 da Lei n® 14.133, de 2021.

Paragrafo Unico. Apés a homologacéo, sera expedida carta de arrematacao,
gue devera ser assinada pelo servidor designado ou leiloeiro oficial e pelo arrematante
vencedor, devendo ela conter, no minimo, a completa descricdo do bem, os dados da
licitagcdo e o valor da arrematacéao.
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CAPITULO XI
DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 27. O arrematante, em caso de infracdo aos dispositivos contidos neste
Decreto, estara sujeito as san¢gfes administrativas previstas na Lei n® 14.133/2021, e as
demais cominacdes legais, além da perda de caucdo, se houver, em favor da
Administracdo, com a sujeicdo do bem a novo leildo, no qual ndo sera admitida a
participacdo do arrematante, conforme disposto no art. 897, da Lei n°® 13.105, de 16 de
marco de 2015.

CAPITULO XII )
DA REVOGAGAO E DA ANULAGAO

Art. 28. A autoridade superior podera revogar o procedimento licitatorio de que
trata este Decreto, por motivo de conveniéncia e oportunidade, e deverd anular, por
ilegalidade insanavel, de oficio ou por provocacdo de terceiros, assegurada a prévia
manifestacdo dos interessados.

§1°. O motivo determinante para a revogacgao do processo licitatorio devera ser
resultante de fato superveniente devidamente comprovado.

§2°. A autoridade, ao pronunciar a nulidade, indicar4 expressamente os atos
com vicios insanaveis, tornados sem efeito todos os subsequentes que deles dependam, e
ensejara a apuragao de responsabilidade daquele que tenha dado causa.

CAPITULO XIl|
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 29. A alienacdo de bens considerados sucatas devera ser feita,
preferencialmente, por lotes, mediante avaliacdo prévia.

Art. 30. Os bens leiloados deveréo estar regulares e desafetados, ndo sendo
permitida a inclusdo em edital de responsabilidade do licitante regularizar bens alienados.

Art. 31. E de responsabilidade do arrematante dos bens realizar e custear todos
os procedimentos referente a transferéncia da propriedade.

Art. 32. Os horarios estabelecidos na divulgacéo do procedimento e durante o
envio de lances e da documentacédo relativa ao procedimento observardo o horéario de
Brasilia, inclusive para contagem de tempo e de registro no sistema.

Art. 33. Os 6rgdos e as entidades, seus dirigentes e servidores que utilizem o
sistema de Leildo Eletrbénico, responderdo administrativa, civil e penalmente por ato ou por
fato que caracterize o uso indevido de senhas de acesso ou que transgrida as normas de
seguranca instituidas.
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Paragrafo unico. Os 6rgdos e as entidades deverdo assegurar o sigilo e a
integridade dos dados e das informagfes da ferramenta informatizada de que trata este
Decreto, além da protecdo contra danos e contra utilizagdes indevidas ou desautorizadas
no ambito de sua atuacao.

Art. 34. Os casos omissos decorrentes da aplicacdo deste Decreto serdo
dirimidos pela Procuradoria Geral do Municipio e ou pela Controladoria e Auditoria Geral
do Municipio, que poderdo expedir instrucdes normativas, orientacdes e disponibilizar
informacgdes adicionais.

Art. 35. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

RUBENS MAGRLA DA SILVA

Prefeito Municipal de Araxa
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ANEXO Il
LEI MUNICIPAL N.° 8.304 DE 06 DE DEZEMBRO DE 2024

CAMARA MUNICIPAL DE ARAXA - ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N° 8304 DE 06 DE DEZEMBRO DE 2024

Autoriza a alienngfio de bens iméveis de
propriedade do Municipio de Araxd.

A CAMARA MUNICIPAL DE ARAXA, com a graca de Deus aproya
Prefeito, sanciono ¢ promulgo a seguinte a Lei: -

4

1%, Fi¢a o Poder Executivo autorizado a alienar os imoveis
dexlomunivipioweommos; - tert ot

> " e i
i 7 ’\" \\v e \ \ f‘ ” ’.] /( s i
Q — redio de dois pavimentos, com mﬂas,g._}as benfitd
¢ pertéhees, constituido pelo Hotel Qoith)u das Termgs,
i 111 que aan

g [oad o5 tnrdo
mainiculado no Registro de Iniby ""ﬁpb o mimero 21.629, avaliado em RS

32[?.’250,00 (trezentos e vinte ';ﬂnos ¢ cinquenta reais);

. um terreno urbano situado no Barreito de Araxa, formado pelo n. 10 da
quadra 19, medindo 20,00m de frente ¢ igual metragem nos fundos e 35,00m
de ambaos os lados, dividindo pela frente com a Rua *J’, conhecida como Rua
Francisco Cavalini, pelo lado direito com José Rios Guimardes, pelo lado
esquerdo com Iolanda Colombo ¢ outros, marriculade no Registro de
Tmoveis sob o nimero 21.630, avaliado em RS 245.000,00 (duzentos e
quarenta e cince mil reais).

Av, Jodo Paulo T1— n® 1200 — Guilhermina Vieira Chaer - Araxd-MG, CEP: 38184-122
Fone/Fax: (34)3662-3040
mv_waraxa‘m.lug:k;
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CAMARA MUNICIPAL DE ARAXA - ESTADO DE MINAS GERAIS

Art. 2°. A alienagdo dos imoveis autorizadas pela presente Lei deverd seguir
rocedimento licitatério na modalidade de leildo, conforme determinado pelo

o p
inciso L do artigo 76, da Lei Federal n. 14.133/2021, cujo lance minimo sera o valor

da avaliagio do imével conforme artigo 1.° desta Lei.

Art. 3°. Todas as despesas decorrentes da aquisicéio correrdo acontado
adquirente.

Av. Joiio Paulo II — n° 1200 — Guilhermina Vieira Chaer — Araxa-MG, CEP: 38184-122
Fone/Fax: (34)3662-3040
WWW.ATAXA.|
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ANEXO IV
LEI N° 8.539 DE 26 DE NOVEMBRO DE 2025

CAMARA MUNICIPAL DE ARAXA - ESTADO DE MINAS GERAIS

LEIN®8.539 DE 26 DE NOVEMBRO DE 2025

Altera a Lei Municipal n® 8.304, de 06 de
dezembro de 2024, a qual autoriza a
alienacio de bens imoveis de propriedade
do Municipio de Araxa.

A CAMARAMUNICIPAL DE ARAXA com a Graca de Deus aprovae eu,
Prefeito, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°. Ficam acrescidos os §§ 1° e 2° a0 caput do artigo 2° da Lei Municipal n° 8.304,
de 06 de dezembro de 2024, passando a vigorar com a seguinte redagio:

()

§1°. O pagamento do prego podera ser realizado de forma integral, 3 vista, ou de forma
parcelada. em ate 100 {cem) parcelas iguais e sucessivas, com ou sem entrada. a crtério
da autoridade adnunistrativa, mediante prévia previsao no edital da licitagio.

L As parcelas deverdo ser rezjustadas anualmente pelo IPCA - Indice Nacional de
Pregos a0 Consumudor Amplo.

II. Oatazonop de qual das parcelas, incidird em multa de 1% (um por
cento) a0 més e juros também de 1% (um por cento) ao més, pre rata die, sobre o valor
da parcela devid lizada pelo Indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA.

III. Havendo inadimpléncia no p de 03 (trés) ou mais parcelas, sera

1derad ndida a aguisi¢io. possibilitando nova avaliagio do bem e realizacdo de
novo leildo. sem prejuize do contraditério e da ampla defesa a zerem observados no
processo admmnistrativo.

IV. Comarealizagio de novo leildo. & consequentemente nova ahienagio do bem, serd
a divda com a Administragio-Publica quitada; e a diferenga restituida @o antigo
adquirente, sendo o processo considerado quitado e resolvido. sem prejuizo a aplicagio
das sangdes aplicavels pelo inadimplemento.

§2°. Como critério de julgamento no leildo, o pagamento a vista que corresponder a, no
minmmo. 80% (oitenta pode cento) do valor total do maior lance parcelado, sera eleito
vencedor, de forma a assegwar a selegio da proposta mals vantajoza para a
Administragdo Piablica.

Art. 2°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

RUBENS MAGELA DA SILVA

Prefeito Municipal de Araxa

Av. Jodo Paulo IT - n° 1200 — Guilhermina Vieira Chaer — Araxa-MG, CEP: 38184-122
FoneFax: (34)3662-3040
wwwaraxaanglez.br
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ANEXOV
LAUDO DE AVALIAGAO

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Canforme Lei n® §53C/78, Resolugao COFECI n® 1086/07 & Ato Normative COFECH n® 00 1/11
Proprietario: Prefeitura Municipal de Araxa
imovel Avaliando: Hotel Colombo - Barreiro - Araxa - MG
Interessado: Prefeitura Municipal de Araxa

Finalidade do Parccer: Determinagdo do Yalor Mercadologico de VENDA

e SR
Vista do Imdvel Avaliando

1. SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Araxa, nscrita no CNPJsob o n® 12.140.756/0001-00, com sed=s a Avenida
Rosaha Isaura Aravjo— AraxaMG — CEP 38.183-186.

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o Yalor de Mercado para VENDA do amdvel
obictn desta avaliagio

3. COMPETENCIA EINSTITUTOS NORMATIVOS

Este pareocer esta em conformidade com a Lel 6630, de 12 de maiko de 1678 (D.Q.U. de 15/05M1978),
qua regulamenta a profissdo da Corretor de I'méveis. em atengae ac disposto em seu artigo 3°, o qual
varsa que “Compete ac Corretor de Imdveis exercer a intermediagcao na compra, venda, permuta
e Iocagao de imoveis, podendo, ainda, opinar guanto & faliza imobifigria’

Este Parecer segue rigorasamente os instituics nomatives emitidos pelo COFECI — Conselho
Fedoral de Corretores de Imdveis. notadamente a Reesolugio-COFECI n® 1066/2007 e o Ato

i & Mormativo n® 001/2011.

Lt

4. IMOVEL AVALIANDO

Av. Getlllo Vargas, 8BS0 - Centro - Araxé - MG - CEP 38183-192 - Fone: {34} 3662-1800 - CNPJ 20.030.730/0001-42
Slte: www.constrec.com.br - E-mail: constrec@constrec.com.br
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O imovel objeto deste parecer técnico encontra-se situado no complexo do Barreiro, de: R
cadastrado junto & Prefeitura do Municipio de Araxa, imovel este descrito nos termos das =

n° 21625, 21.626, 21.629 e 21.630 do Cartério de Registro de Iméveis de Cidade Axé, nos
seguintes termos:

Imével A — Matricula 21.626 — Um predio de dois pavimentos, com todas suas benfeitorias, instalagoes,
anexos e pertences, constituido pelo HOTEL COLOMBO DAS TERMAS, bem como seu rescpectivo
terreno formado por um lote que mede 3.600 metros quadrados mais ou menos, dividindo pela frente
com antiga Rodovia Araxa-Barreiro; lado direito com a Rua “K”, lado esquerdo com a Rua “L" e fundos
com a Rua “J" ou Francisco Cavalini.

Imével B — Matricula 21.626 — Um terreno urbano, situado no *“BARREIRO DE ARAXA", neste municipio
e comarca de Araxa, a Rua *J", também conhecida como Rua Francisco CAvalini, medindo 60,00x40,00
metros (2.400 metros quadrados), dividindo pela frente com a referida via publica; pela direita com a Rua
K", pela esquerda e fundos com José Rios Guimaraes imével este localizado nos fundos do “HOTEL
COLOMBO".

Imével C - Matricula 21.629 — Um terreno urbano, situado no Barreiro, nesta cidade de Araxa,
constituido por dois lotes com as &reas de 435,00 metros quadrados e 480,00 metros quadrados,
dividindo com os lotes pela frente com Hotel Colombo e pelos lados e fundos com propriedade de José
Rios Guimaraes.

Imével D — Matricula 21.630 — Um terreno urbano situado no Barreiro, nesta cidade de Araxa, formado
pelo lote 10 da quadra 19, medindo 20,00 metros de frente, igual metragem nos fundos e 35,00 metros
ambos os lados, dividindo pela frente com a Rua “J" também conhecida por Francisco Cavalini, lado
esquerdo com lolanda Colombo e outros, lado direito com com José Rios Guimaraes.

5. DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Sao apresentadas a seguir as caracteristicas que descrevem o imével avaliando: composto de um Hotel
que encontra-se em péssimo estado de conservagao, ruinas.

6. REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

Av. Getiilio Vargas, 850 - Centro - Araxa - MG - CEP 38183-192 - Fone: (34) 3662-1800 - CNPJ 20.030.730/0001-42
Site: www.constrec.com.br - E-mail: constrec@constrec.com.br
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7. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imével avaliando esta localizado no complexo turismo do Grande Hotel do Barreiro, a 5 km do centro
da cidade, local que apresenta as seguintes caracteristicas,

® Sobre a Regiao:
o Zoneamento: Area Turistica
o Principal Avenida proxima: Av. Geraldo Porfirio Botelho

* Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1mil metros):
o Pontos de énibus
o Hotel do Barreiro
o 2 escolas de ensino fundamental e médio
o Varias barracas de artesas

® Infraestrutura e servigos publicos
o Rua pavimentada

Rede de telefonia

Rede de eletricidade

o Redede TV a cabo

o Rede de Internet

o Rede de agua e esgoto

o O

8. MAPA DE LOCALIZAGAO

andbonada

Fonte: Google Mapas: acessado em 24/05/2023.

/
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CONSTREC

PJ-1023

9.  PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI, para a elaboracéo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e a realizacdo da
avaliacdo do imével objeto deste parecer, utilizou-se 0 "Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”. E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado
para a avaliagao de valor de imobveis.

Determinagio do valor, na integra, do imével avaliando

Para a determinagdo do valor total do Imével avaliando, somou-se o valor obtido do seu terreno ao
valor da sua edificagdo, conforme apresentado na seguinte tabela.

Imével A — Matricula 21.625 - R$1.260.000,00
Imével B — Matricula 21.626 - R$ 840.000,00
Imével C - Matricula 21.629 - RS 152.250,00
Imével D - Matricula 21.629 - R$ 168.000,00
Imével E — Matricula 21.630 - R$ 245.000,00

kalor Final Total do Imével Avaliando: ‘[ R$2.665.250,00
—— S | -

10. CONcCLUSAO

Com base em meio do tratamento técnico, conclui- se o seguinte Valor Mercadolégico do imével
objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica onde foi levado em consideragio o
péssimo estado de conservagao e abandono do imével.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$2.665.250,00 (dois milhdes, seiscentos e sessenta e cinco
mil duzentos e cinquenta reais).

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a disposicao
de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.

Atenciosamente,

Arax. maja de 2023

Constrec Imgbiliaria Ltda - PJ - 1023
Maria do‘€armo Afonso Ribeiro
Creci- MG 11.012
CNAI N. 40035

Av. Getulio Vargas, 850 - Centro - Araxa - MG - CEP 38183-192 - Fone: (34) 3662-1800 - CNPJ 20.030.730/0001-42
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ANEXO VI
CERTIDOES E MATRICULAS

REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA - MG
Av. Senador Montandon, 299, Centro, 38183214, Araxd, MG, (34) 3662-4855, riaraxa@®gmail.com

CERTIDAO ELETRONICA

LIVRO N* 2 . REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - M.G.

P P S oviciaw Olar do Qarnalho

F | ( J sum orrciay Oloss de Carsallio Je.
5

s J % Aroxé, 06 s Rbril do 198 9
r N
Imdvel - Um prédio de dois pavimentos, com todas suas benfeito-
rias, instalagBes, anexos e pertences, constituido pelo HOTEL
COLOMBO DAS TERMAS, bem assis seu respectivo terrenc formado
por um lote que mcdc 3.600 metros quadrados mais ou menos, divi
dindc pela frente com antiga Rodovia Araxd-Barreiro; lado dlrp_l_
to com a Rua "K", lado esquerdo com & Rua "L" e fundos com a
Rua "J" ou Franc!sco Cavalini. Prn')rietérios JOSE DE CARVALHO
BARRETO, Ci-M-2.562.547-MG, comerciante e s/mulher IRACZMA CO-
LOMBO BAR‘U‘TO Ci-M~774.602-MG, comerciaria; IOLANDA COLOMBO,do
lar; ERNESTINA COLOMBO TITO DE ALMEIDA, vifiva, CPF-212.559,626~
15; BEATRIZ TITO COLOMBO DE ALMEIDA, solteira, CPF-118.819.336-
87 e PATRICIA TITO COLOMBO SALEJ, casada, CPF-132.670.196- =-72,t0
dos brasileiros, residentes nesta cidade de Araxd. Registro an-
terior: 17.691 (f's. 14 do livro 3-Q); 9.888 (fls. 197 do livro
3-M); 29.391 (fls. 254 do livro 3-T); 7.999, 8000 e §.001 (fle.
296 e 257 do livra 3-V)., Sendo a parte de José de Carvalho Bar-
reto e s/mulher e Ionlanda Colombo correspondente a 71,8% do imd

vel e a parte de Ernestina, Beatriz tricia correspondente a
28,2% do imGvel. O Oficialw, 2

R.l - M.21.625 - Prot. 42.596 - 06.04.989 - Transmitentes: Josa
de Carvalho Barreto e s/mulher Iracema Colombo Barreto, j& qua-
lificados. Adguirentes: FLORENCA COLOMEO BARRETO ROCHA, Ci=- 5.
882.888-5P e CPF-673.700.478-49, economista, casada com Carlos
Eduardo Rocha sob o regime da comunhdo parcial de bens, posteri
or i lei 6.515/77 & ADRIANA COLOMBO BARRETO SILVA, CI-6.689.887F
SP e CPF-759.034.318-87, enge"hexra metalGrgica, casada com Wal
ter Ogawa Silva sob o regime da comunh#io parcial de bens, poste
rior & lei{ 6.515/77, brasileiras, residentes o domiciliadas nes
ta cidade de Araxd. DOACAO- Escritura publica datada de 23.02.-

989, lavrada 3s fls. 151 do livro AB-II, das notas do tabelido

do 20 oficio local. Valor: NCZ$17.200,00 - Condigdes: Doagio cor
respondente a 35,9% do imdvel acima com reserva de USUPRUTO VI-
TALICIO em favor dos doadores, usufruto
outro cOnjuge. Dou fé. O OIjcis:

Av.2 - M.21.6
lequ:umcx c de

ia, datada de
neste c¢artdrio
Secretaria de Juizo da 2
nos autos da agdo de execugdo/Cum
n® 'JCGOAO'I.CGD.I..
contra Colombo e ) a matricula a
exiscéncia da :-::rerxd.—_ =G o a dimportdncla de

termos do
certidio

J
Conlirus no versa

CNM: 033043.2.0021625-65
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tale conumisle REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA - MG
Av. Senador Montandon, 299, Centro, 38183214, Araxa, MG, (34} 3662-4855, riaraxa@gmall.com

CERTIDAO ELETRONICA - VERSO

Vaide aqu

LIVRO N, 2 . REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - M.G.
(%]
m
—  WATRIZULA FICHA
= M A%
= 21.625 01
o
g S Araxa,
< « BV 3 T 3 3 ~
:3 .382,41, que lhe & devida. Dou fé.
<t 8 5 .
g R.3 - M.21.625 - Prot.126.916 -
(e} 1 de Partilha datado de 22
7
ﬂ de Separagdo Co sual do >
O e Stefan Bogdan § j, precessada na
'5 " Vara de Familia de Belo Hor o
5 24863556858), julgade por sentenga de do MM.Ju
8 Direito da respectiva Vara, gue transitou em julgado,
2 imove. correspondente & /%, passou a percgncer
g xclusivamente & cénjuge wvirago PATRI COLOMBO D]
S DA, nome de solteira que voltou Avali 3
E‘ 977.164,61. Sendco a parte correspondcnte a imavel
5] valor de R$68.401,52. Dou fé. 0O Oficial:
A =
m T oAr - . ad ~ -~
? R4 - 'M.21.625 - Prot.i26.918 -~ 23.03
) Esp6lio de Ernestina Colombo Tito de
?n SEATRIZ TITO COLOMBO E ATMEIDA,
£ industrial, CPF-118.819 e  PATRI
3 separada judicialment arquit
?’i 15 brasileiras, residentes e demiciliadas
g Horizonte-MG. EERANCA - Formal de £
= 03.12.1987, extraido dos autos de inventario proce rig
i Cartorio do 1° cio ivel da comarca Belo liori
=) lgado por sentenca de 7.11.1987, do Juiz de
% \ Civel da comarca de Bele Horizonte,
© te em julgado. Ava ~3o: RK3977.164,61.
= tariada correspondente a 14,062% imovel,
> .408,88. EM PARTES IGUAIS, ou
£ rdeiras, 7,031% do imbvel. Dou fé. O
o
=] - ——
§ .5 - M.21.625 - Prot.127.059 - 03.0
= guerimento da proprietéria Florenga
g datado de 02.04.2012 e da certiddo de
z 31.07.1992, extraida no C.—;\-’:_" de Registro
@ 4 $ 3 4 aq ¢ st i :
£ de dos quais ficam arquivadas neste cartorio, f
3 G D0 o usufruto i a José de
= em virtude de rrido em 29.0
o Dou re. O Oficial: _ .
® A
s Av.6 - M.21.625 - 127.060 - 03.04.2012 - Nos termos
h=4 requerimento da proprietaria Florenga Colombo Barreto Roc
° datado de 02.04,2012 e da certidao dJde d&bito datada
u 4

CNM: 033043.2.0021625-65
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Valide aqul S ¥
osiotoaimens REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA - MG
Av. Senador Montandon, 299, Centro, 38183214, Araxd, MG, (34) 3662-4855, riaraxa@gmall.com

CERTIDAO ELETRONICA B

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

e MATRIGULA FICHA OFICIAL: Olavo de Carvalho Jinior
21.625 ' I 02 \ suscFiciaL: Maria Teresa A. Carvalho
L araxs, 03 ge Abril de 2012

03.09.2007, extraida no Cartdério de Registro Civi
de Araxd, dos guais ficam vias arquivadas neste
CANCELADO o wusufruto wvitalicioc reservado a
Barreto, em virtude de seu falecimento ocorri
Avaliagao: R$121.870,56. Dou fé. O Oficiass

desta cidade
artério, fica

Av.6 - M.21.625 - 127.060 - 03.04.2012 - ©Nos termos do
requerimento da proprietdria Florenga Colombo Barreto Rocha
datado de 02.04.2012 e da certidao .de oObito datada de
03.092.2007, extraida no Cartério de Registro Civil desta cidade
de Araxd, dos quais ficam vias arquivadas neste cartério, fica
CANCELADO o wusufruto vitalicio reservado a Iracema Colombo

Barreto, em virtude de seu falecimento ocorrido em 31,01.1998.
Avaliagdo: R$121.870,56. Dou fé. O Oficial:jémddmmmﬁ

Av.7 - M.21.625 - Prot.147.828 - 01.06.2015 - Nos termos da
certiddo de casamento datada de 29.03.2012, extraida no
Cartdrio de Registro Civil do 3° ' Subdistrito de Belo
Horizonte-MG, do qual fica via arquivada neste cartério sob o
n® 147828/15, averba-se nesta matricula que foi decretado o
DIVORCIO da proprietaria Patricia Tito Colombo de Almeida,
conforme sentenga proferida em 16.04.1991, do MM.Juiz de

Direito da 6" Vara de Familia da Comarca de Belo Horizonte-MG.
Dou fé. O Oficial: 4Pummmirtimslhr

R.8 - M.21.625 - Prot.147.829 - 01.06.2015 - Outorgantes
Expropriadas: Patricia Tito Colombc de Almeida, divorciada e
Beatriz Tito Colombo de Almeida, solteira, ja qualificadas.
Qutorgado Expropriante: MUNICIPIO DE ARAXA, com sede nesta

cidade de Araxa-MG, inscrito no CNPJ sob [} n®
18.140.756/0001-00. - DESAPROPRIACAQ - Escritura publica de

desapropriaca&o amigavel datada de 11.05.2012, lavrada as
f1s5.052 do livro n°® 215, das notas do tabelido dc 1° Oficio
local. Valor: R$695.976,00. Condigdes: Parte ideal equivalente

a 28,20% do imbével, em comum Ioclanda ColombgQ ou sucgssores. As
constantes da escritura. Dou fé. © Oficial:jﬁdlﬂmdﬂm&.

R.9 - M.21.625 - Prot.147.830 - 01.06.2015 - Outorgantes
Expropriados: Florenga Colombo Barreto Rocha casada com Carlos
Eduardo Rocha (CI-M-1.129.534-SSP/MG e CPF-239.386.926-34) e

Adriana Colombo Barreto Silva casada com Walter Ogawa Silva
(CI-8.361.273-SSP/SP =3 CPF-050.849.928-37) todos ja

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/DTC7S-Q4C4Z-8A3ZS-AMDBS
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qualificados. Outorgado Expropriante: MUNICIPIO DE ARAXA, com
sede nesta cidade de Araxa-MG, inscrito no CNPJ sob o n°
18.140.756/0001-00. - DESAPROPRIACAQ - Escritura publica de
desapropriagdc amigavel datada de 11.05.2012, lavrada é&s
f1s.053 do livro n°® 215, das notas do tabelido do 1° Oficio
local. Valor: R$886.012,00. Condigdes: Parte ideal eguivalente
a 35,90% do imbvel, em comum com Iolanda Colombo. As constantes
da escritura. Dou fé. O Oficial:

R.10 - M.21.625 - Prot.207.419 - 14.05.2024 - Outorgante
Expropriado: Esp6lio de Yolanda Colombo. Outorgado
Expropriante: MUNICIPIO DE ARAXA, pessoa juridica de direito
piblico interno, com sede na Rua Rosdlia Isaura de Araijo, n°
275, Bairrc Guilhermina Vieira Chaer, nesta cidade de Araxa-MG,
inscrito no CNPJ sob o n® 18.140.756/0001-00. - DESAPROPRIACAO
- Oficio de ID.9861496213, datado de 12.07.2023, extraido dos
autos de Acdo de Procedimento Comum Civel - Desapropriagdo
(processo n° 0108602-40.2014.8.13.0040 - Q) em que figura como
autor o Espélic de Yolanda Colombo e como réu o Municipio de
Araxd, processada na Secretaria de Juizo da 1* Vara desta
comarca de Araxi-MG, acompanhado da «cbpia da sentenca
proferida, pelo MM.Juiz de Direito da referida Vara e
comprovante do pagamento do ITBI e taxas, dos quais ficam vias
arquivadas neste cartério sob o n° 207419/24. Valer:
R$1.581.988,00. Condicdes: Parte ideal equivalente a 35,90% do
imével, em comum com O mesmo expropriante que passa a possuir a
totalidade do imdvel. Quant.: 1, C&6d. Tabela: 4516-1, Quant.:
1, C6d. Tabela: 4517-9, Quant.: 1, C&6d. Tabela: 4543-5,
1, Cé6d. Tabela: 4551-8, Quant.: 1, C&6d. Tabela: 4701-9,
4, Cbéd. Tabela: 8401-2, Emolumentos: R$9.943,58,
R$596,59, TJF: R$6.114,90, ISSQN: R$497,20, Total:
Selo Eletrdnico: HRB71251. Cédigo de S TR
6780.5238.9796.6841. Dou fé em 16.05.2024. O Oficia gjidl/h

2%, R!GISYIO DE IMOVEIS DE ARAXA
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P R e OFICIAL Olavs de Qarvalho
21.626 [ 01 SUB. OFICIAL: 0{155 l;e chua{lxo ‘9r.

. J Araxé, 06 de abril de 198 9.~

Imbvel - Um terreno urbano, situado no "BARREIRO DE ARAXA", nes )

te municipio e comarca de Araxa, a Rua "J", também conhecida co
mo Rua Francisco Cavalini, medindo 60,00 x 40,00 metros(2.400m?)
dividindo pela frente com a referida via publica; pela direita,
com a Rua "K"; pela esquerda e fundos com José Rios Guimardes,-
imdvel este localizado nos fundos do "Hotel Colombo". Proprietd
rios: ATILIO COLOMBO e s/mulher Idalina Colombo; ALBERTO TITO
TOLEDO E ALMEIDA e s/mulher Ernestina Colombo de Toledo; IRACE-
MA COLOMBO e IOLANDA COLOMBO, todos brasileiros, proprietarios,
residentes e domiciliados nesta cidade de Arax&-MG. Registros -

Anteriores: 5.389 (£f1s5.66 do 1j 3-K) e 17.691 (£fls.14 do li-
vro 3-Q). O Oficia@ﬁ‘]

R.1 - M.21.626 - Prot.42.596 - 06.04.89 - Transmitentes doado -
res: JOSE DE CARVALHO BARRETO, CI-M-2.562.547-MG, comerciante e
s/mulher TRACEMA COLOMBO BARRETO, CI-M-774.602-MG, comerciaria,
brasileiros, casados, residentes e domiciliados nesta cidade de
Araxa-MG. Donatdrias: FLORENCA COLOMBO BARRETO ROCHA; CI-5.882
888-SP e CPF-673.700.478-49, economista, casada com Carlos Edu-
ardo Rocha sob o regime da comunhao parcial de bens, posterior

3 Tei 6.515777 e ADRIANA COLOMBO BARRETO SILVA, CI-6.689.883-3-
SP e CPF-758.034.318-87, engenheira metalirgica, casada com Wal
ter Ogawa Silva, scb o regime da comunhdo parcial de bens, pos-
terior 3 Lei 6.515/77, ambas brasileiras, residentes e domicili
adas nesta cidade de Araxa-MG. DOACAO - Escritura publica data-
da de 23.02.89, lavrada as fls.151 do livro AB-II, e re-ratifi-
cacio datada de 30.03.89, lavrada as fls.162 do livro 67- A,am-
bas das notas do tabeliio do 22 Oficio de Araxa-MG. Valor: NCZ$
1.600,00 - Doacdo correspondente a 25% do imovel acima. Com re-
serva de USUFRUTC VITALICIO acs doadores, usufx sse RERERSI
VEL de um a outrc cdnjuge. Dou fé. O Oficial

Av.2 - M.21.626 - Prot.127.059 - 03.04.2012 - Necs termos do
reguerimento da proprietédria Florenga Colombo Barretc Rocha
datado de 02.04.2012, e da certididc de ©Obito datada de

31.07.1992, extraida no Carf?rio de Registro Civil desta cidade

de Araxd, dos quais ficam [ifjas arquivadas neste cartério, fica
CANCELADO o usufruto viggJlitic reservado a José de Carvalho
Barreto, em virtude de fulecimento ocorrido em 29.07.1992.
Dou fé. O Oficial:

Av.3 - M.21.626 - 127.060C - 03.04.2012 - Nos termos do
requerimento da proprietdria Florenga Colcmbo Barreto Rocha
datado de 02.04.2012 e da certiddo de Obito datada de

\. el
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desta cidadg
rtério, ficg
cema Colombd

(03.09.2007, extraida no Cartério de Registro Civi
de Araxd, dos quais ficam vias arquivadas neste
CANCELADO o usufruto vitalicio reservado a

Barreto, em virtude de seu falecimento ocorrid 31.01.1998.
Avaliacdo: RS10.728,86. Dou fé&. O Oficial:

==
R.4 - M.21.626 - Prot.147.830 - 01.06.2015/— Outorgantes

Expropriados: Florenga Colombo Barreto Rocha casada com Carlos
Eduardo Rocha (CI-M-1.129.534-SSP/MG e CPF-239.386.926-34) ¢
Adriana Colombo Barreto Silva casada com Walter Ogawa Silva
(CI-8.361.273-SSP/SP e CPF-050.849.928-37) ; todos bE!
qualificados. Outorgado Expropriante: MUNICIPIO DE ARAXA, con
sede nesta cidade de Araxa-MG, inscrito no CNPJ sob o n9
18.140.756/0001-00. - DESAPROPRIACAQ - Escritura publica d¢g
desapropriagdoc amigavel datada de 11.05.2012, lavrada ag
£f1s.053 do livro n°® 215, das notas do tabelidoc do 1° Cficig
local. Valor: R$78.000,00. Condigdes: Parte ideal equivalente §
25% do imével, em comum com Iolanda Colcombo, sSeus sucessores ¢

outros. As congfantes da escritura. Dou fe. q
Oficial: uluuuM?z;T',
R.5 - M.21.626 - Prot.207.419 - 14.05.2024 - Outorgante
Expropriado: Espblio de Yolanda Colombo. Outorgado

Expropriante: MUNICIPIO DE ARAXA, pessoa juridica de direito
ptiblicc interno, com sede na Rua Rosdlia Isaura de Aralijo, n®
275, Bairro Guilhermina Vieira Chaer, nesta cidade de Araxd-MG,
inscrito no CNPJ sob o n°® 18.140.756/0001-00. - DESAPROPRIACAO
- Oficio de ID.9861496213, datado de 12.07.2023, extraido dos
autos de Ag¢dc de Procedimento Comum Civel - Desapropriagdo
(processo n°® 0108602-40.2014.8.13,0040 - Q) em que figura como
autor o Espblio de Yolanda Colombo e como réu o Municipio de
Araxd, processada na Secretaria de Juizo da 1* Vara desta
comarca de Araxa-MG, acompanhado da c6pia da sentenga
proferida, pelo MM.Juiz de Direito da referida Vara e
comprovante do pagamento dec ITBT e taxas, dos quais ficam vias
argquivadas neste cartdérin sob o n° 207419/24. Valor:
R$234.000,00. Condigdes: Parte ideal equivalente a 75% do
imével, em comum com O mMEesSmMO expropriante que passa a possuir a
totalidade do imdvel. Quant.: 1, C&6d. Tabela: 4516-1, Quant.:
1, Céd. Tabela: 4517-9, Quant.: 1, C6d. Takela: 4543-5, Quant.:
1, C6d. Tabela: 4551-8, Quant.: 1, C6d. Tabela: 4701-9, Quant.:
4, Céd. Tabela: B8401-2, Emolumentos: R$%.943,58, Recompe: J

N
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= - Meth gq Maio % 2024
R$596,59, TJF: RS6.1})4,90, ISSQON: RS497,20, Total: R$17,152,27.
Selo Eletrénico; HRB71251. Cédigo de Seguranga:
6780.5238.9798.68 ‘Dou fé em 16.05.2024. o]
Oficial:
#/%  REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA
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. s P orrciaw Olats b Carsalho ‘
21 629 j l Dl SUB. OFICIAL: O{ﬂdﬂ b’(‘ QarnuUw _9F.

. Araxd, 06 de Abril do 198 9

r =
Imdvel - Um terreno urbano, situado no Barreiro, nesta cidade de
Araxa, constituido por dois lotes com as areas de 435,00 metros
quadrados e 480,00 metros guadrados, dividindo os lotes, pela

frente com ¢ Hotel Colombo e pelos lados e fundos com proprieda-
de de José Rios Guimardes. Proprietdrios: ERNESTINA COLOMBO  DE
TOLEDO E ALMEIDA e s/marido ALBERTO TITO DE TOLEDO E ALMEIDA; A-
TTLIO COLOMBO e s/mulher IDALINA COLOMBO; JOSE COLOMBO e s/m. EL
7ZA RODRIGUES DA CUNHA COLOMBO; IOLANDA COLOMBO e IRACEMA COLOMBO
BARRETO e s/maridc JOSE DE CARVALHO BARRETO, todos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta cidade de Araxa=-MG. is an-
terior: 9.888 (fls. 197 do livro 3-M) O oficiaéée@g

R.1 -M.21.629 - Prot. 42.596 - 06.04.98% - Transmitentes doado-

res: JOSE DE CARVALHO BARRETO, CI-M-2.562.547-MG e s/mulher IRA-
CEMA COLOMBO BARRETO, CI-M-774.602-MG, comerciantes, residentes

nesta cidade de Araxa. Donatdrias: FLORENCA COLOMBO BARRETO RO-
CHA, Ci-5.882.888-SP e CPF-673.700.478-49, economista, casada c/
Carlos Eduardo Rocha sob o regime da comunhdo parcial de bens, -
posterior 3 lei 6.515/77 e ADRIANA COLOMBO BARRETO SILVA, €I~ 6.
689.883-SP e CPF-759.034.318-87, engenheira metalilrgica, casada
com Walter Ogawa Silva, sob ¢ regime da comunhdo parcial de bens
posterior a lei 65.515/77, todcs brasileiros, residentes e demici
liados nesta cidade de Araxa-MG. DOACAO- Escritura piblica data-
da de 23.02.989,. layrada as fls. 151 do livro AB-II, das notas -
do tabelido do 20 oficio de Araxa-MG. Valor: NCZ$300,00 - Condi
¢bes: Doagdo correspondente a 20% do imbvel acima com reserva de

USUFRUTO VITALICIO em favor dos doadores, usufru esse reveRsi-
vel de um a outro cdnjuge. Dou £é. O Oficia

Av.2 - M.21.629 - Prot.127.059 - 03.04.201 - Nos termos do
requerimento da proprietaria Florenca Colombo Barreto Rocha
datado de 02.04.2012 e da certiddc de ¢bito datada de
31.07.1992, extraida no Ca:}étlo de Registro Civil desta cidade
de Araxéa, dos gquais ficam ias arquivadas neste cartério, fica
CANCELADO o usufruto vit cic reservado a José de Carvalho
Barreto, em virtude de s vlecimento occrrida em 29.07.1992.
pou fé. O Oficial:

Av.3 - M.21.629 - 127.060 =~ 03.04.2012 - Nos termos do
requerimento da proprietdria Florenca Colombe Barreto Rocha
datado de 02.04.2012 e da certidio de dJbito datada de
03.09.2007, extraida no Cart6ric de Registro Civil desta cidade
de Araxa, dos quais ficam vias arquivadas neste cartdédrio, fica

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/INDERB-C3VCW-T2WFY-8T6JE
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,

CANCELADO o wusufruto wvitalicio reservado a
Barreto, em virtude de seu falecimento ocorri
Avaliacgdo: R$3.548,77. Dou fé. 0 Oficial:

31.01.1998.

R.4 - M.21.629 - Prot.147.830 - 01.06.201 - Outcrgante
Expropriados: Fldrenga Colombo Barreto Rocha casada com Carlo
Eduardo Rocha (CI-M-1.129.534-SSP/MG e CPF-239.386.926-34)

Adriana Colombo Barreto Silva casada com Walter Ogawa Silv
(CI-8.361.273-5Sp/SP e CPF-050.849.928-37); todos j
qualificados. Outorgado Expropriante: MUNICIPIO DE ARAXA, co
sede nesta cidade de Araxa-MG, inscrito no CNPJ sob o n
18.140.756/0001-00. - DESAPROPRIACAQ - Escritura poblica d
desapropriacdo amigdvel datada de 11.05.2012, lavrada a
£15.053 do livro n° 215, das notas do tabelidoc do 1° Oficid
local. Valor: R$25.800,00. Condigdes: Parte ideal equivalente &
20% do imével, em comum com Iolanda Colombo, seus sucessores ¢
outros. constantes da escritura. Dou fé. g

As
oficial: Wumimammmnlle—

R.5 - M.21.629 - Prot.207.419 - 14.05.2024 - Outcorgante
Expropriado: Espblio de Yolanda Colombo. Outergado
Expropriante: MUNICIPIO DE ARAXA, pessoa juridica de direito
pGblico interno, com sede na Rua Rosdlia Isaura de AraQjo, n°
275, Bairro Guilhermina Vieira Chaer, nesta cidade de Araxa-MG,
inscrito no CNPJ sob o n® 16.140.756/0001-00. - DESAPROPRIACAQ
- Oficioc de ID.9861496213, datado de 12.07.2023, extraido dos
autos de Agdo de Procedimento Comum Civel - Desapropriagdo
(processo n°® 0108602-40.2014.5.13.0040 - Q) em gue figura como
autor o Espflio de Yoclanda Colombo e como réu o Municipio de
Araxd, processada na Secretaria de Juizo da 1° Vara desta
comarca de Araxd-MG, acompanhado da «cépia da sentenga
proferida, pelo MM.Juiz de Direito da referida Vara e
comprovante do pagamento do ITBI e taxas, dos quais ficam vias
arquivadas neste cartério sob © n°® 207419/24. Valor:
R$103.200,00. Condigdes: Parte ideal equivalente a 80% do
imével, em comum com o mesmo expropriante gue passa a possuir a
totalidade do imével. Quant.: 1, Cé6d. Tabela: 4516-1, Quant.:
1, C6d. Tabela: 4517-9, Quant.: 1, C6d. Tabela: 4543-5, Quant.:
1, C6d. Tabela: 4551-8, Quant.: 1, C6d. Tabela: 4701-9, Quant.:
4, C6d. Tabela: 8401-2, Emolumentos: R$9.943,58, Recompe:
R$596,59, TJF: R$6.114,90, ISSQN: R$497,20, Total: R$17.152,27.
Selo Eletrdnico: HRB71251. Cédigo de Segurancga: J

.
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—  MATRICULA B oficiaL Qave 8 Caroalhe
[_ A] SUB, OFICIAL: O/adc ¢ @arm“m _9r
X Lt Araxs, 06 de Abril de 198 9

- %
Imével - Um terreno urbanc situado no Barreito, nesta cidade de
Araxa, formado pelo lote n® 10 da quadra 19, medindoc 20,00 me-
tros de frente, igual metragem nos fundos e 35,00 metros de am-
bos os lados, dividindo pela frente com a Rua "J“ tambem conheci
da por Francisco Cavalini, lado esquerdo com Iolanda Colombo e
outros, lado direito com José Rios Guimardes. Proprietarios. ER-
NESTINA COLOMBO DE TOLEDO E ALMEIDA e s/marido ALBERTO TITO DE
TOLEDO E ALMEIDA; JOSE COLOMBO e s/mulher ELZA RODRIGUES DA CU-
NHA COLOMBO; IOLANDA COLOMBO e TRACEMA COLOMBO BARRETO e s/mari-
do JOSE DE CARVALHO BARRETO, todos brasileiros, residentes e do-
miciliados nesta cidade de Araxa-MG. Registro anterior: 17.691 (

fls. 14 do vro 3-Q) 11.600 (fls. 102 do livro 3-N) O Oficial:-
G .

R.1 - M.21.630 - Prot. 42.596 - 06.04.989 - Transmitentes doado~-
res: JOSE DE CARVALHO BARRETO, Ci-M-2.562.547-MG e s/mulher IRA-
CEMA COLOMBQ BARRETO, Ci-M~-774.602-MG, comerciantes, residentes
e domiciliados nesta cidade de Araxa. Donatdrias: FLORENCA COoLOM
BO BARRETO ROCHA, CI-5.882.888-SP & CPF-673.700.478-49, economls
ta, casada com Carlos Eduardo Rocha sob o regime da comunhdo par
cial de bens posterior a lei 6.515/77 e ADRIANA COLOMBO BARRETO
SILVA, CI-6.689.883-SP e CPF-759.034.318-87, engenhelra metalir-
gica, casada com Walter Ogawa Silva sob o regime da comunhdo par
cial de bens, postérior a lei 6. 515/77, brasileiras, residentes
e domiciliadas nesta cidade de Araxd. DOACAO- Escritura piiblica
de 23,02.89 as fls. 151 do livro AB-II e re-ratificacdo de 30.03.

89 as fls. 67-A do 29 oficio de Araxid-MG. Valor: NCZ$300,00 ~Con
dices: Doagdo correspondente a 25% do imdvel acima, com reserva

de UGSUFRUTO VITALICIO em favor dos doadores, usufruto ess ever
sivel de um a outrc cdnjuge. Dou £é. O Oficia@_

Av.2 - M.21.630 - Prot.127.052 - 03.04.2012 - Nos termos do
requerimento da proprietédria Florenga Ceclombo Barreto Rocha
datado de 02.04.2012 e da certidic de Obito datada de
31.07.1992, extraida no rtério de Registrc Civil desta cidade
de Araxa, dos guais ficany|| vias aEqu‘ddaS neste cartério, fica
CANCELADC o usufruto vigglicio reservadc a José de Carvalho
Barreto, em virtude de fet€cimento ocorrido em 295.07.1292.
bou fé. O Oficial:

Av.3 - M.21.630 - 127.060 - 03.04.2012 - Nos termos do
requerimento da proprietéria Florenga Colombo Barreto Rocha
datado de 02.04.2012 e da certiddo de 6bito datada de
03.09.2007, extraida no Cartéric de Registro Civil desta cidade

Continua no nu:
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de Araxa, dos quais ficam vias arquivadas nest
CANCELADO o usufruto vitalicio reservado a
Barreto, em virtude de seu falecimento ocorril
Avaliagdo: R$3.129,25. Dou fé. O Oficial:

R.4 - M.21.630 - Prot.147.830 - 01.06.2015 - Outorgantes
Expropriados: Florenca Colombo Barreto Rocha casada com Carlcy
Eduardo Rocha (CI-M-1.129, 534-S5P/MG e CPF-239.386.926-34) ¢
Adriana Colombo Barreto Silva“ casada com Walter Ogawa SJ.;Va
(CI-8.361.273-55P/SP e CPF-050.849.928-37); todos ' j&
qualificados. Outorgado Expropriante: MUNICIPIO DE ARRXA, ‘com
sede nesta cidade de Araxd-MG, inscrito no CNPJ sob o nf
18.140.756/0001-00." - DESAPROPRIACAQ: -' Escritura publica dg
desapropriagac ' amigdvel datada de 11.05.2012, -lavrada ag
f15.053 do livro n® 215, das rotas 'do tabelido do 1° oficid"
local. Valor: R$22.75C,00. Condigdes: Parte ideal equivalente &
25% do imével, em comum com JTolanda' Coleombo, seus sucessores §

outros, congtantes ‘ da escritura. Dou ' fé. g
Oficial: ﬁﬁammmf ol : :
R.5 - M.21.630 - Prot.207.419 - 14.05.2024 - COQutorgante
Expropriado: Espél io de Yolanda Colombo. Outorgado

Expropriante: MUNICIPIO DE ARAXA, pessoa juridica de direito
publico internc, com sede na Rua Rosdlia.Isaura de Aratjo, n°
275, Bairro Guilhermina Vieira Chaer, nesta cidade de AraXa-MG,
inscrito no CNPJ scb © n°® 18.140.756/0001-00. - mmm
- Officio de ID.9861496213, datado de 12.07.2023, extralido dos
autos de Agdo de Procedimento Comum Civel - Desapropriacgdo
(processo n° 0108602-40.2014.8.13.0040 - Q) em que figura como
autor o- Espdlio de Yolanda Colombo e comoc réu o Municipio de
Araxd, processada na Secretaria de Juize da 1" Vara desta
comarca de Araxa-MG, acompanhado da cépia da sentenca
proferida, pelo MM. Tuiz de Direito da referida Vara e
comprovante do pagamento do ITBI e taxas, dos gquais ficam vias
arqu:wadas neste cartério sob o " n® 207419/24. valor:
RS68.250,00. Condigdes: Parte ideal eguivalente a 75% do
imével, em comum com O mMesmo expropriante que passa a possuir a
totalidade do imével. Quant.: 1, C6d. Tabela: 4516-1, Quant.:
1, C6d. Tabela: 4517-9, Quant.: 1, C8d. Tabela: 4543-5, Quant.:
1, céd. Tabela: 4551-8, Quant.: 1, Co6d. Tabela: 4701-9, Quant.:
4, C6d. Tabela: 8401-2, Emolumentos: R$9.943,58, Recompe:
LRSSSG,SS, TJF: R$6.114,90, ISSQN: RS497,20, Total: R$17.152,27.
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ANEXO VI
PLANTAS DO IMOVEL
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ANEXO VIII
SENTENCA (TOMBAMENTO)

JUIZO DA TERCEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE ARAXA (MG) 459 .

¥

RUPE

Autos n® 0061568-35.2015.8.13.0040

SENTENCA

Vistos etc.

O Ministério Publico do Estado de Minas Gerais ajuizou A¢do Civil
Pablica em face do Municipio de Araxd, referindo que o requerido ¢
proprietario do imével situado no Complexo Turistico ¢ Hidrotermal do Barreiro,
nesta cidade. denominado Hotel Colombo das Termas, que tem anexado o prédio
da Capela do Jesus Crucificado. com destacado valor histérico e cultural, imével
que ndo esta recebendo cuidados necessarios para reparacdo € conservagdo.
Referiu, ainda. que o imével esta inventariado como bem de importincia
histérica e cultural do Municipio de Araxa, devendo ser preservado, inclusive por
suas caracteristicas arquitetdénicas ¢ por estar em darea envoltoria de bens
tombados pelo patriménio cultural do Estado de Minas Gerais, com destaque
para o Grande Hotel do Barreiro. Apontou a necessidade de reparos urgentes no
prédio. Pediu a declaragdo judicial do valor histérico e cultural do imével ¢ a
o condenagido do requerido nas obrigagdes de abster-se de ag¢des destinadas a
demolir ou alterar as caracteristicas originais das edificagdes e¢ de elaborar
projeto e executar obras de conservagdio do imével. Postulou medida
antecipatoria da tutela para impor ao Municipio a elabora¢do de projeto ¢ a
execu¢dio de obras emergenciais para reparagdo e conservagdo do imével. sob

pena de multa.
A decisdo de fls. 400/401, que recebeu a inicial, deferiu a tutela

antecipada.

O Municipio apresentou contestagio tempestiva (fls. 407/411).
Referiu ndo ser o unico proprietirio do imodvel, que ndo ¢é tombado pelo
patriménio pablico, mas tdo somente inventariado. Sustentou ser de rigor formar-

se o litisconsorcio passivo necessiario com Os coproprietarios, corresponsaveis

Fons2cd
w:‘.”
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pela preservagdo do bem. Ponderou ser descabida a intervengdo judicial, por se
tratar de questdo que envolve juizo de conveniéneia ¢ oportunidade da medida de
preservagdo, dentro da  discricionariedade  administrativa.  Obtemperou  que
restaurar o imdovel implicaria vultoso gasto publico ¢ que a esta iniciativa nio
estd entre as prioridades do executivo municipal. Informou que tem zelado pela
conservagdo do imoével ¢ ndo pretende descaracterizia-lo de nenhuma forma.
Bateu-se pela improcedéncia do pedido.

Houve réplica. repisando a parte autora seus argumentos iniciais (fls,
419/424).

O autor postulou pela produgdo de prova pericial e oral. O requerido
nada requereu na oportunidade de especificagdo de seus meios de prova (fl. 427).

E o relatério. no essencial. Fundamento ¢ decido.

O processo comporta julgamento antecipado, haja vista que a questdo
controvertida nos autos ¢ eminentemente de direito, mostrando-se suficiente a
prova documental produzida para dirimir as questdes debatidas, de modo que
despiciendo se faz produzir prova pericial ¢ designar audiéncia de instrugdo e
julgamento para a produgdo de prova oral.

A controvérsia envolve o imével chamado Hotel Colombo. situado
no Complexo Hidrotermal do Barreiro, nesta cidade, objeto de inventdrio pelo
patrimdnio publico municipal. O que se pretende é o reconhecimento judicial de
seu valor historico e cultural, condenando-se o seu proprietario a obrigagdo de
ndo fazer. isto é, de ndo destrui-lo; e a obrigagdo de fazer, isto €. de conserva-lo,
preservando-lhe as caracteristicas originais.

O imével alvo da pretensdo deduzida pelo autor nesta agdo judicial
foi desapropriado pelo Municipio de Araxd, conforme se conslata da certiddo
imobiliaria de fls. 414/415. O Municipio de Araxa € seu Unico proprietario.

Sendo proprietario o Municipio de Araxa, ndo ha corresponsabilidade
a implicar litisconsorcio passivo necessirio com eventuais proprietérios de dreas
adjacentes, no entorno do imével.

Ademais, de tudo quanto se extrai da prova documental coligida aos
autos, e sem necessidade de maiores digressdes, duvida ndo hd de que o “Hotel
Colombo™, e seu anexo, a “Capela do Jesus Crucificado”, preenchem os
requisitos para integrar o patriménio histérico e cultural do Municipio de Araxa,

ndo s6 porque o Municipio nio os contesta, mas também porque isso estd

WQWM
Juiz g Suein
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reconhecido em Inventdrio de Protego do Acervo Cultural de Araxd, conforme ),
s¢ constata de 1s. 108/119,

Outrossim, hd nos autos levantamentos e vistorias técnicas indicando
preocupante processo de degradagdo do imovel em comento nos autos, nido
havendo duvida também de que exige reparos ¢ medidas para a sua conservagio,
o que, inclusive, autorizou o deferimento da tutela antecipada initio litis.

Nos termos dos arts. 23, incisos Il e IV, e 216. §1°. da CR/88:

Art, 23. E competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios:

[ (58 |

111 — proteger os documentos, as obras e outros bens de valor historico, artistico e
cultural, os monumentos, as paisagens naturais notaveis € os sitios arqueologicos;
(...)

IV — impedir a evasdo, a destrui¢io e a descaracterizagdio de obras de arte e de

outros bens de valor historico, artistico ou cultural;

Art. 216. Constituem patriménio cultural brasileiro os bens de natureza material e
imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia a
identidade, a agdo, a meméria dos diferentes grupos formadores da sociedade
brasileira, nos quais se incluem:

(---)

§ 1° — O Poder Pablico, com a colaboragdo da comunidade. promoverd e
protegerd o patrimdnio cultural brasileiro, por meio de inventdrios, registros,
vigilancia, tombamento e desapropriagio, e de outras formas de acautelamento e

preservagio.
A seu tumo, dispde a Constitui¢do do Estado de Minas Gerais:

Art. 166 — O Municipio tem os seguintes objetivos prioritarios:
(...)
V — estimular ¢ difundir o ensino e a cultura, proteger o patriménio cultural e

histérico e o meio ambiente e combater a poluigdo;

Art. 209 — O Estado, com a colaboragiio da comunidade, protegera o patrimédnio
cultural por meio de inventirios, registros, vigilincia, tombamento e
desapropriagiio, de outras formas de acautclamento e preservagdo e, ainda, de

repressdo aos danos e as ameagas a esse patrimonio.

da Fonseca
Rodao iz do Dot
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A lei n® 11.726/94, por sun vez, que trata da politica cultural do
Estado de Minas Gerais, estatui:

Art, 3¢ — Constituem patrimdnio eultural mineiro os bens de natureza material ¢
imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, que contenham referéncia 4
identidade, & a¢do ¢ & memoria dos diferentes grupos formadores da sociedade

mineira, entre 0s quais se incluem: (...)

Art. 5° - O Estado zelard pela preservagiio dos bens, tomados isoladamente ou em
conjunto, que se relacionem com a histéria, a arquitetura e a arte em Minas Gerais
€ que sejam representativos da cultura mineira em suas diversas manifestagdes,
contextos e épocas. N

Art. 6° — As agdes do Estado relativas aos bens de valor histérico, artistico, ~

arquitetdnico ¢ paisagistico levardo em conta a diversidade das formas de manejo
do patriménio e serdo dirigidas para:

(..)

IV — a manutengiio dos referenciais histéricos das comunidades, a fim de

proteger-lhes a identidade cultural; (...)

No mesmo sentido. a lei n°® 5.508/2009 que estabelece as normas de

protegdo do Patriménio Cultural do Municipio de Araxa:

Art. 2° O Municipio. com a colaboragio da comunidade, promoveri e protegerd o e
seu patriménio cultural, por meio de:
1 — inventario;

(.

\An. 42. Os imdveis inventariados para registro ou para tombamento fariio jus aos

seguintes beneficios:

(--.)

~. 11l — Servigos necessarios a conservagao do imével;

(...)

Assim, nos termos dos citados dispositivos legais, compele aos entes
federativos, ai incluso o Municipio, garantir a preservagdo dos bens que
compdem seu acervo cultural. E, nesse passo, importa afirmar que o imével em
comento nos autos. inclusive porque objeto de inventdrio, possui importdncia

Rodrigo da
Qe de Dol
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cultural, ¢ também historica, para o populagio local devendo, portanto, ter sua J/
preservagdo assegurada pela Municipalidade,

Por fim, impoe-se repistrar que, uma vez reconhecido o valor
histdrico ¢ cultural do imovel, assim como verificado que necessita de reparos
imediatos para a sua conservagdo, por forga de lei, o poder discriciondrio da
Administragdo, invocado em defesa pelo requerido, ndo prevalece, sendo
exigivel que se cumpra a lei. até porque a inéreia ndio pode ser considerada
exercicio de poder discriciondrio.

Pelo exposto, rejeito a argumentagdio preliminar da existéncia de
litisconsdreio passivo necessario ad causam, resolvo a lide no mérito e, na forma
do art. 487, inc. 1. do Cédigo de Processo Civil, confirmando a tutela antecipada.
julgo procedente o pedido inicial para: a) declarar o valor cultural, histérico e
arquitetdnico do imovel conhecido popularmente por Hotel Colombo. com o seu
anexo, a Capela do Jesus Crucificado, situado no Complexo Hidrotermal do
Barreiro. nesta cidade, matriculado no Registro de Iméveis local sob o nimero
21.625: b) condenar o Municipio de Araxa, proprietario do imével descrito no
item anterior. as obrigagdes de ndo fazer consistentes em ndo demolir nem alterar
as caracteristicas arquitetonicas originais do edificio e ndo permitir que .seja
demolido ou alterado o imével; ¢) condenar o Municipio a elaborar e executar,
no prazo maximo de cento e vinte dias, projeto de reparagdo e conservagdo do
referido imovel, de modo a manter as caracteristicas originais do prédio. sob
pena de cominagdo de multa didria.

" Custas pelo requerido, observada a isengdo legal.
Descabidos os honorérios sucumbenciais, na espécie.
Publique-se, registre-se e intime-se.

Araxa, 19 de maio 017.

Juiz de Direito
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) ANEXO IX )
DECLARAGAO DE CONHECIMENTO E ACEITAGAO DAS CONDIGOES
ESTABELECIDAS NESTE EDITAL (PESSOA JURIDICA)

(Nome da EmMpresa) .........ccccceevevevvevvvvnnnnnnnns , CNPI n® ...................... , estabelecida a
..................................... (endereco completo), declara, conhecer e estar de acordo com
o edital de Leilao 05.002/2026e seus anexos.

,__de 2026.

NOME E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
(FIRMA RECONHECIDA EM CARTORIO)
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ANEXO X
DECLARACAO DE CONHECIMENTO E ACEITACAO DAS CONDICOES
ESTABELECIDAS NESTE EDITAL (PESSOA FISICA)

(Nome completo) .......cceevvvvvvvieiiiiiiiieneeennn. ,CPENO e, , residente e domiciliado
1 (endereco completo), declara, conhecer e estar de acordo

com o edital de Leildao N° 05.002/2026e seus anexos.

,__de 2026.

NOME E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
(FIRMA RECONHECIDA EM CARTORIO)
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_ANEXO XI '
PROCURAGAO (PESSOA JURIDICA)

Pelo presente instrumento outorgamos poderes a(0) Sr.(2) ........vvveiiiiiiieeeeeeeeeennn. , heste
ato representante da EMPIreSA ........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiee e , portador (a) do
documento de Identidade n.° .............ccceveiiiiiens , CPF N e, , para

participar das reunides relativas ao Leildo N° 05.043/2026, o (a) qual esté autorizado (a)
a requerer vista de documentos e propostas, manifestar-se em nome da empresa,
desistir e interpor recursos, rubricar documentos e assinar atas, a que tudo daremos por
firme e valioso.

,__de 2026.

NOME E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
(FIRMA RECONHECIDA EM CARTORIO)
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ANEXOXIl
PROCURAGAO (PESSOA FiSICA)

Pelo presente instrumento outorgamos poderes a(0) Sr.(a) .......ccvvvveeevvrereiiiieennennn. , heste
ato representante dO Sr.(A)., «.ecovveereeeeeiurmiiiiiiiiair e e e e e e e e e eee e , portador (a) do
documento de Identidade n.° ............cccevviiiiiinnns , CPF N° i, , para

participar das reunides relativas ao Leildo N° 05.043/2026, o (a) qual esté autorizado (a)
a requerer vista de documentos e propostas, manifestar-se em nome da empresa,
desistir e interpor recursos, rubricar documentos e assinar atas, a que tudo daremos por
firme e valioso.

,__de 2026.

NOME E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
(FIRMA RECONHECIDA EM CARTORIO)
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